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Urad méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole

obor Soudnfi inZenyrstvi.

Abstract: At the present time in Brno have been some pieces of land with hazy property — law relations yet. In the first case on the one
hand is the town as owner of the building and on the other hand the owner of the piece of land under this building or his or her heirto a t.
and on the second case the piece of land was bought by the town but its previous owner or his or her heir to a t. refused this situation still.

1. UvVOoD

V soucasné dobé v Brné stale jesté existuji pozemky s nevyjasnénymi
majetkopravnimi vztahy, kdy v prvnim piipadé na strané jedné
vystupuje mésto jako vlastnik stavby a na strané druhé vlastnik
pozemku pod touto stavbou nebo jeho dédic a ve druhém pripadé
pozemek zakoupilo mésto, ale piivodni vlastnik ¢i jeho dédic stale
odmitaji toto vlastnictvi uznat.

1.1 Vyporadani pozemki zastavénych stavbami
ve vlastnictvi mésta Brna

Pri prodeji domd, bytl a nebytovych prostor v téchto domech vcetné
pozemki zastavénych a pozemk tvoricich s domem funkcéni celek
z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob
muZe nastat situace, kdy pozemek nebo jeho ¢ast nebudou ve
vlastnictvi prodavajiciho — zde mésta.

V takovém pripadé se jednd o stavbu na cizim pozemku a musi
dojit k majetkopravnimu vyporadani mezi vlastnikem pozemku ¢i
jeho dédicem a uzivatelem a vlastnikem stavby, tj. méstem.

1.1.1 Postup vyporadani

Zadost o majetkopravni vyporadani musi v takovém piipadé podat
vzdy vlastnik zastavéného pozemku nebo jeho dédic na
predepsaném formuldfi na magistrat mésta Brna. Spolu s touto
zadosti vlastnik poskytne informace o zpiisobu pievzeti nebo zabrani
predmétného pozemku statem; sdéli, kdy byl pozemek odejmut
a v piipadé, Ze se jednalo o pozemek se stavbou, stavbu popise.
Rovnéz predlozi nabyvaci titul k pozemku, pro zjisténi rozsahu
zastavéného pozemku vypis z katastru nemovitosti, srovnavaci
sestaveni parcel s uvedenim vymeér a zékres tohoto stavu na snimku
z katastralni mapy. V neposledni fadé se rozhodné, zda ptijme jednu
ze tfi moznosti majetkopravniho vyporadani, které navrhuje mésto
jako vlastnik stavby nebo zda se obrati na soud, ktery o vyporadani
rozhodne ve smyslu prislusnych ustanoveni ob&anského zdkoniku.
V takovém pripadé bude vlastnik stavby uplatiiovat zfizeni vécného
brfemene ve sviij prospéch, tzn. Ze bude poZadovat moznost uZivat
stavbu a moznost piistupové cesty pres pozemek.

1.1.2 Zpusoby vyporadani

Pokud vlastnik pozemku pfijme nabidku mésta, mad moZnost
pozemek méstu darovat (naprf. v pripadé, Ze se jedna o pozemek
o zanedbatelné vymére a adekvatni ndhrada za néj by byla,
vzhledem k vynaloZenému usili, zanedbatelnd), pozemek sménit
za jiny o stejné vymére v majetku mésta v okresech mimo Brno
(jednalo by se vzdy o zemédé€lsky ptidni fond) nebo ma moznost
pozemek prodat vlastnikovi stavby za cenu stanovenou dohodou,
pri¢emz pro tizemi mésta je stanovena jednotna sazba 200,— K&/m?
plus 5 % z ceny zjisténé na zaplaceni dané z prevodu nemovitosti;
pro okresy mimo Brno se jedné o jednotnou sazbu 18,— K&/ m?
plus 5 % z ceny zjisténé na zaplaceni dané z prevodu nemovitosti.
Pokud je zjisténa cena niz&f nez 200,— K&m? nebo 18,— K&/ m?
k jednotné sazbé€ se nepficita 5 % z ceny zjiSténé.

2. VYPORADANI MESTA UPOZEMKU VYKOUPENYCH
A VSOUCASNE DOBE ZBYTKOVYCH,
SAMOSTATNE NEZASTAVITELNYCH POZEMKU

Jinou kapitolu tvori majetkopravni vyporadani mésta u pozemka
vykoupenych a v soucasné dobé zbytkovych, samostatné
nezastavitelnych pozemku ptivodnim vlastnikd nebo jejich dédictim

2.1 Podklady pro vyporadani

Jako podklad pro veskera jednéni slouZi vyjadieni Utvaru hlavniho
architekta mésta Brna zda se dle regula¢niho planu jedna nebo
nejedend o pozemek samostatné pouzitelny, dale vyjadieni prislusné
méstské Casti a jejiho stavebniho ufadu zda je pozemek samostatné
zastavitelny a rovnéZ je nezbytné zajistit vyjadieni spravci
inZenyrskych siti, které danym pozemkem prochézeji.

2.2 RozliSeni vykoupenych pozemki

Vzdy je nutné rozlisit jde-li o pozemky vykoupené a zapsané na
listu vlastnictvi mésta nebo jde-li o pozemky sice vykoupené, ale
stale zapsané na listu vlastnictvi ptivodnich vlastnikt a jejich dédicq.
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Oceiovani nemovitosti

V obou piipadech vSak musi plivodni vlastnici nebo jejich dédici
projevit zdjem o vraceni pozemku do jejich vlastnictvi, ve druhém
pfipad€ musi tyto pozemky i uzZivat jako soucdst vlastnich zahradek
a pfedzahradek a odmitat uznat vlastnictvi mésta.

2.3 Vykoupené pozemky zapsané na LV mésta

Pokud se jedna o ¢asti pozemkd, které jsou zbytkovymi soucastmi
predzahrddek nebo zahradek a zahrad a nelze je samostatné vyuzit
pro zastavbu, je mozné uzaviit kupni smlouvu mezi méstem
(vlastnikem pozemku) a piivodnimi vlastniky nebo jejich dédici,
pri¢emz kupni cena bude stanovena dohodou a bude ¢init 15,— K&/m?
plus 5 % z ceny zjisténé; nebo najemni smlouvu, pficemz ndjemné
bude stanoveno v obvyklé vysi.

2.4 Vykoupené pozemky zapsané na LV puivodnich
vlastniki nebo jejich dédict

2.4.1 Pozemky, které nelze vyuZzit

Pokud ptivodni vlastnici nebo jejich dédici odmitaji uznat vlastnictvi
meésta, lze v zavislosti na nemoznosti dal$iho vyuziti pozemki
méstem tyto odprodat a uzavfit s pivodnimi vlastniky nebo jejich
dédici dohodu o narovnani, jejimz predmétem budou sporna prava
k pozemktim a finan¢ni vypotadéani. V ramci finan¢niho vyporadani
zaplati piivodni vlastnici nebo jejich d&dici jednotnou cenu 15,~ K&/m?
a samostatnou smlouvou bude zfizeno vécné biemeno pro spravce
siti, které pozemky prochazeji. V pripadé, zZe k dohod€ o narovnani
nedojde, bude cela zaleZitost feSena soudni cestou.

2.4.2 Pozemky, které lze ¢astecné vyuZzit

Pokud se Utvar hlavniho architekta vyjadii ve smyslu moznosti
dal§itho vyuZzivani pouze Casti pozemku, 1ze po vypracovani
geometrického planu na oddé€leni ¢asti pozemku trvat na uznani
vlastnictvi mésta s tim, Ze nevyuZzitelné Casti pozemku je mozné
zpétng prodat za cenu 15— K&/m? plus 5 % z ceny zjisténé.
Samostatnou smlouvou pak bude zfizeno vécné bifemeno jako
v predchozim pfipadé. Nedojde-li k dohodé a predchozi vlastnici
nebo jejich dédici budou nadéle odmitat uznat vlastnictvi mésta,
pripadem se bude zabyvat soud.
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