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JE GOLFOVE HRISTE STAVBOU
VE SMYSLU STAVEBNIHO ZAKONA?

Prispévek doktorandské konference JUNIORSTAV na Fakulté stavebni VUT v Brné dne

2. 2. 2005.

Puvodni myslenka o tématu tohoto piispévku vychézi ze skutecné
7adosti o odborné vyjadieni k této otazce. Clanek je zpracovan
k datu 24. 11. 2004 a proto je nutno brat aktudlni znéni vSech
pouzitych pravnich ptedpist k tomuto datu.

Otézka v nazvu tohoto piispévku se miiZe na prvni pohled zdét az
smésnou. Ale nejde tu jen o to, jakym schvalovacim fizenim musi
projit vystavba arealu golfového hristé pred zahdjenim vystavby,
ale i o dalsi nasledky, plynouci z odpovédi na danou otazku, které
se tento prispévek snazi také naznacit.

Béhem feSeni dané otdzky jsme se snazili postupovat systematicky
a jednotlivym krokam prifadit odpovidaji ¢asti tohoto prispévku.
Nejdfive bylo nutno zjistit, v ¢em hra golfu spoc¢iva a jaké
prostiedky a vybaveni jsou k ni potfeba. Potom jsme hledali
vSechny souvisejici zdroje v literatufe a pravnich predpisech. Po
peclivém prostudovani vSech téchto zdrojl jsme z nich vybrali
ty, které se tématu pfispévku pfimo dotykaji a nejdilezitéjsi Casti
v prislusné kapitole pfimo citujeme. Potom nasleduje rozbor
a shrnuti problematiky a v zavéru pak i odpovéd na otazku z ndzvu
prispévku.

1. PROVOZOVANI GOLFOVE HRY

Principem této hry je dosdhnout nejmensiho poctu uderl pri
odpalovani golfového micku golfovym vybavenim —holemi z mista
uvedeni do hry — odpalisté (tee) do jamky (hole) leZici v jamkovisti
(green). Pri tomto se prekonava vzdélenost 100 — 600 metra na
délku a podle profilu drahy (farway) rovina, prevyseni nebo klesani
(ptipadné i kombinace). Hernich drah je zpravidla 18 a vyskytuji
se na nich prekazky zamérné ztéZujici vlastni hru. Hra¢ uvede
mic¢ do hry prvnim uderem (drive), kdy se pfedpoklada u kratkych
jamek dosahnuti jamkovisté a u delsich jamek dosahnuti optimalni
polohy na draze. Odtud dal$im tderem dosahuje jamkovité nebo
u nejdelSich jamek opét optimdlni polohy pro rdanu na jamkovisté.
Tento pomérné kostrbaty popis hry slouZi k tomu, abychom osvétlili,
Ze ve stavbeé golfového hristé je tfeba respektovat zakonitosti hry.

Podle predchoziho popisu proto 1ze konstatovat, Ze pri bezchybné
a optimdlni he 1ze na jednotlivych drahach zahrat urcity pocet udert
— normou obecné nazyvanou jako par. Jsou to 3, 4 nebo 5 udert.
Soucet parti na v§ech jamkach nam udéva par celého hiisté. Obvykle
se projektuje par 72 (18 jamek na praimérny par 4). Kromé tohoto
udaje je nezbytné nutné zohlednit celkovou délku hfisté pomoci
SSS (Standard scrach score) a také obtizZnost — prevySeni, soucet

a druh prekazek. Oba tyto systémy pocitadni vysledkt umoznuji
hrac¢im urcovat svou vykonnost (handicap — hdc). Urcujici
normy stanovujici par hfisté (jamek) a SSS jsou mnohostrankové
manudly, jimiZ se fidi narodni komise golfovych svazi, které tyto
tdaje potvrzuji. Systém handicapti u jednotlivych hract umoziuje
sehrat vyrovnanou sportovni partii u golfistdi riznych vykonnosti.
Pfi vlastni golfové hie jsou dodrzovana pravidla (kazdy golfista si
nese jejich vytisk s sebou) a je vyZadovana etiketa (chovéni). Tato
velmi stru¢nd charakteristika golfové hry je zde uvedena proto, aby
bylo zdiraznéno co vSe architekt pied pfipadnym projektem musi
akceptovat z vlastniho herniho principu.

2. GOLFOVE HRISTE

Golfové hristé 1ze v souCasnosti vybudovat kdekoliv, kde je
k dispozici 30 az 200 ha pudy a kde je soucasné i zdroj vody
dostatecny na zavlazZovani jamek. Tyto objekty se nachazeji
i v pousti nebo ve Skalistych horach (toto jsou ovSem extrémy),
je to otdzka proinvestovanych ndkladi. Pro klasickou vystavbu se
doporucuje mirné€ zvinéna krajina, ¢lenitd, se skupinkami stroma
a jinymi prfirodnimi prekdzkami (vodni toky, rybniky), s tidolimi
(roklemi) a kopci.
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Obr: 1 Golfové hiisté [5]
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Zakladni soucasti golfového hfisté jsou
e budovy —klubovna, $atny, socidlni zafizeni, technické zdzemi
apod.,
e obsluzné plochy — parkovisté, plocha pro vrtulniky, atd.,
e vlastni hraci plocha.

Vlastni hraci plocha sestava z tréninkové plochy (driving range),
spojovacich komunikaci a golfovych drah.

Zakladni prvky golfové drahy jsou: odpalisté (tee), hraci
draha (farway, semi rough, rough), jamkovisté (green) a jeji
okoli (foregreen), prekazky - bunker, val, pri¢na a podélna vodni
prekazka atd.

Obvykle mé hristé 18 jamek (golfovych drah), 1ze v§ak vybudovat
golfové hristé i s polovicnim poctem jamek (9) nebo hriste s 27 ¢i
vice jamkami (vZdy ndsobky 9).

3. POJEM STAVBA VE STAVEBNIM ZAKONE

Stavebni zdkon [1] v §139b stanovi:
§ 139b Pojmy stavebniho rddu
(1) Za stavbu se povaZuji veskerd stavebni dila bez zretele na
Jejich stavebné technické provedeni, ticel a dobu trvdni.
Pojem stavebni dilo vSak jiz stavebni zdkon déle nerozsifuje.

4. POJEM STAVBA VE VZTAHU KE GOLFOVEMU
HRISTI Z JINYCH ZDROJU

4.1. Ministerstvo pro mistni rozvoj

e Véstnik Ministerstva pro mistni rozvoj 1-2000 [2], ¢ast
Uzemni planovani a stavebni ¥ad, ¢lanek Zaznam o vysledku
projednani nékterych otazek stanovi:

1. Stavebni zdkon obsahuje pouze ticelové vymezeni pojmu stavba
(§139b), nikoliv aktivni definici tohoto pojmu. Je v kompetenci
stavebniho itadu, aby pri pochybnosti zaujal v konkrétnim pripadé
stanovisko, zda urcitou véc, konstrukci ¢i zarizeni povaZuje za
stavbu ¢i nikoliv. Tento princip uzndvaji i soudy.

¢ Porizovatelska praxe 2/2002 [3] (pfiloha informaci pro organy
uzemniho planovani ¢asopisu Urbanismus a Gzemni rozvoj
—rocnik V — ¢islo 2/2002), ¢lanek Stanovisko k problematice
vefejné prospésnych staveb (golfové hfiste)
Prevdzind cdst zaméru vybudovdni golfového hristé spocivd
v provedeni terénnich iiprav, pricemZ vysledkem terénnich iiprav
neni stavebni dilo. Golfové hristé jako celek nenapliiuje pojmové
znaky stavby ve smyslu stavebniho zdkona. V tomto aredlu se viak
mohou nékteré stavby nachdzet (napr: Satny, sprchy). K jejich
identifikaci v iizemi je kompetentni mistné prislusny stavebni
lirad.

4.2 Klasifikace stavebnich dél CZ-CC [4]
e Platnost a tiidéni

Klasifikace stavebnich dél CZ-CC byla vypracovéana na zakladé
mezinarodniho standardu CC (Classification of Construction). Je

koncipovina tak, aby mohla slouzit nejen ke statistickym tceltim,
ale také k definovani vystavby a také jako klasifikacni norma pro
vybérova fizeni vetejnych zakazek. Ve statistické oblasti nahradila
klasifikace CZ-CC v pIlném rozsahu oddil 46 SKP. Jeji platnost je
od 1. ledna 2004.

V Klasifikaci CZ-CC je vypracovéno tiidéni stavebnich dél do
urovné podtiid klasifikace. Zpodrobnéni bylo vypracovano tak,
aby byla co nejvice zachovédna vypovidaci schopnost dosavadni
Klasifikace stavebnich dél (KSD — SKP oddil 46) a zaroven
byla respektovana obsahova néapli jednotlivych tfid evropského
standardu CC. Tato klasifikace je zdvazna zejména pro statistické
tcely (Cesky statisticky tifad), av§ak nékteré pravni piedpisy se na
ni odvolavaji — napt. zakon 586/1992 o danich z pifjmu v aktualnim
znéni (k 24. 11. 2004).

e Zakladni pojmy a zakladni ¢lenéni klasifikace
Za stavbu se povaZuji veSkerd stavebni dila bez zretele na jejich
stavebné technické provedent, iicel a dobu trvdni':

e stavebnim dilem se rozumi vysledek stavebni ¢innosti; tvori
prostorové ucelenou nebo alespori technicky samostatnou
cdst stavby,

* budova je nadzemni stavba prostorové soustiedénd a navenek
prevdzné uzaviend obvodovymi sténami a stiesni konstrukci;
soucdsti budovy mohou byt pouze ty podzemni prostory, které
s budovou konstrukcné a stavebné souvist,

* inZenyrskd dila jsou vSechny stavby, které nejsou klasifikovdny
Jjako budovy —napr: Zeleznice, silnice, ddlnice, mosty, letistni
plochy, hrdze, podzemni a nadzemni vedeni, produktovody.

Klasifikace CZ-CC definuje pojem stavba stejné jako stavebni
zakon. AvSak na rozdil od stavebniho zdkona dopliiuje definici
pojmu stavebni dilo.

Zatiidéni golfového hfisté je zde velice jednoduché a to z toho
divodu, Ze klasifikace CZ-CC obsahuje pfimo tento pojem pod
tfidicim koédem 241113.

Kad CZ-CC Text
SEKCE2 . INZENYRSKA DiLa
24 Ostatni infenyrska dila
241 Stavhy pro sport a rekreaci
2411 Sportovni hiiste
241111 | Plochy stadioni
241112 | Plochy hfigt a cviéist
241113 | Golfovi hividte
241131 | Nekrytd koupaligié
241132 | Venkovni sitelnice
241151 | Dostihové drihy
241169 | Nekxvié plochy sportovist j. n.
241191 | Oploceni staveh 2411
241192 | Osvétlovaci sit’ vné j&i staveb 2411
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5. ROZBOR PROBLEMATIKY
Z popisu golfového hristé je jasné, Ze se nejednd jen o terénni
upravy a vysazeni travniku popripadé vyhloubeni jamek, ale Ze
jde o komplexni aredl s nutnosti feseni vSech navaznosti. Také u jiz
realizovanych projektd byla, podle naSich informaci, stavebnimi
urady vyZadovana kompletni projektova stavebni dokumentace.
Domnivame se, Ze pravym divodem, pro¢ nechce Ministerstvo
pro mistni rozvoj uznat golfové hfisté stavbou jsou obavy z dalSich
nésledki plynoucich z tohoto rozhodnuti. Zejména je v posledni
dobé problém s vyvlastiiovanim pozemki. Nékteti zastupitelé tuto
ale jako bé&Zny prostiedek k dosaZeni svych cilii. V Ceské republice
se téZ vyskytuji snahy o vyvlasténi z divodu stavby pravé napr.
golfového hfisté. Vyvlastnéni pro vetfejné prospésné stavby je
samoziejmé mozné, pokud je ve vefejném zdjmu. S definici

stavby a v podstaté je mozné i golfové hiisté pti splnéni urcitych
podminek uznat za vefejné prospéSnou stavbu. Samoziejmé, Ze
zdakladni podminkou pro uznani stavby za verejné prospésnou je
to, Ze se musi jednat o stavbu ve smyslu stavebniho zdkona. TakZe
zamitnuti golfového hfisté jako stavby se jevi jako nejjednodussi
feSeni pfipadnych néasledkd, zejména zminéného vyvlastnéni.
Myslime si vSak, Ze tento pristup neni zrovna korektni, navic kdyz
vyvlastnéni musi splnit jesté podminku vefejného zajmu (ktery
musi byt prokdzan ve vyvlastiiovacim fizeni), coZ nemusi byt
automatické ani u vefejné prospésné stavby.

6. ZAVER
Podle naseho nazoru je golfové hfisté jako celek stavbou ve smyslu
stavebniho zakona, ackoliv v§echny jeho soucasti nemusi vykazovat
znaky stavby.
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