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Dnem 1. 1. 2007 nabyla iicinnosti vyhldska Ministerstva financi
¢. 61772006 Sb., kterd novelizuje vyhldsku ¢. 540/2002 Sb. V ¢ldnku
Jsou uvedeny zdkladni zmény, které tento predpis prindsi. Jsou také
v plném znéni uvedeny nové odkazy na souvisejici predpisy.

1. UVODEM

Pravidelnd novelizace provadéci vyhlasky k zakonu ¢. 151/1997
Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon
o ocenovani majetku; dale jen ,,zdkon), ve znéni pozdé&jSich
predpisti, vyplyva pfimo z tohoto zdkona, nebot v cenéch
jednotlivych nemovitosti musi byt zohlediiovany hlavni vlivy, které
pusobi na droveri a relace cen na trhu. Proto je tfeba nékteré jeji
Casti (napt. prilohy s koeficienty zmén cen staveb a prodejnosti)
pravidelné aktualizovat.

Aktualizace je provadéna analyzou nékolika zdrojii informaci.
Jsou jimi napf. idaje dostupné z vyzkumnych pracovist a odbornych
skupin, vysledky statistickych Setfeni a analyz Ceského statistického
uradu a informace ze sbéru dat podle ustanoveni § 33 odst. 3
zdakona, ktery uklada finan¢nim uradim povinnost shromazdovat
udaje o cenéch zjiSténych pfi ocefiovdni nemovitosti a o cendch
sjednanych za tyto nemovitosti v pfipadé jejich prodeje, které
jsou obsazeny v danovych spisech. Tyto udaje jsou predavany
Ministerstvu financi a diky tomu disponuje Ministerstvo financi
zcela jedineénou databézi cen nemovitosti v CR.

Analyza téchto informaci se pak projevi v oceflovacim predpisu
a zajisti jeho aktudlnost. Kromé indexti zmény cen stavebnich
praci (tzv. inflacni index resp. index naridstu cen stavebnich praci)
a koeficientll prodejnosti pro jednotlivé skupiny nemovitosti
v uzemnim c¢lenéni jde jeSté o aktualizaci zakladnich cen staveb
ocenovanych porovnavacim zpiisobem.

Vyhléaska obsahuje nejen aktualizaci udaji (cen a koeficientt),
ale byly provedeny také prvni dil¢i kroky pro zjednodusSeni zptisobu
ocenovani nemovitosti. Toto zjednoduSovani bude pokracovat
v nékolika navazujicich krocich, jak v zdjmu zrychleni a zlevnéni
danového fizeni, tak i jako zaklad ocenéni nemovitosti pro moznost
prechodu na hodnotovy systém dané z nemovitosti. Vzhledem
k tomu, Ze oceiiovaci predpis ma $irSi vyuZziti neZ pouze pro
stanoveni zdkladu majetkovych dani, je zjednoduseni postupt
ocenovani zavedeno v nékterych pripadech paralelné. Novela
zavadi zjednoduseny zplisob ocenéni u venkovnich tprav a porostil
u oceniovani predevsim pro majetkové dané.

ZMENY PREDPISU PRO OCENOVANI
NEMOVITOSTI 0D 1. 1. 2007

Dalsi zménou je opétné zavedeni ocefiovdani kombinaci
nékladového a vynosového zpisobu, pficemz u vynosového
zplusobu se vyrazné zjednodusuje stanoveni odpoctu ndkladt
(zavadi pausal). Znovuzavedeni tohoto zplsobu ocenéni vychazi
ze snahy co nejvice priblizit cenu zjiS§ténou podle predpisu
redlnym trznim podminkam, nebot obvykla cena zohlediiuje jak
naklady, které investor do nemovitosti vlozil, tak i vynosy, které
je nemovitost schopna vyprodukovat. Oproti pivodni dpraveé v§ak
vyslednd zjiSténa cena nemovitosti neni aritmetickym primérem
z cen zjiSténych ndkladovym a vynosovym zpusobem, ale stanovuje
se s ohledem na perspektivu nemovitosti tzn. zohlednéni pfileZitosti
¢i negativnich vlivii v okoli nemovitosti a ve spole¢nosti, které
mohou mit vliv na dalsi vyvoj a vynos nemovitosti a tim i na jeji
prodejnost.

V novele je zjednoduseno ocetiovani byt v rodinnych domech
nakladovym zpiisobem.

Doslo také ke zméné oceniovani pozemkil, zejména pro pozemni
komunikace, které jsou zpravidla zcela nebo zc¢asti hrazeny
z finan¢nich prostfedka statu. Stav zde byl do urcité miry deformovan
nestandardnimi cenovymi vyjimkami na Zadosti Ministerstva
dopravy o predchozi souhlas Ministerstva financi k sjednani vyssich
cen nemovitosti v souvislosti s vystavbou Zelezni¢nich koridora,
dalnic, rychlostnich silnic a ostatnich silnic I.tfidy. Tento problém
perspektivné nabude na vyznamu s realizaci dodate¢ného vykupu
pozemkd, které byly v minulosti zastavény rovnéZ silnicemi II.
aIll. tfidy a dosud zGstaly majetkopravné nevyporadany. V mensim
rozsahu toto plati i pro dosud majetkopravné nevyporadané
pozemky nékterych velkych a malych vodnich nadrzi a nové
zfizovanych protipovodiiovych opatfeni. K ¢astecnému cenovému
narustu dojde i u jinych hospodaisky vyuzitelnych pozemku
v zastavéném tzemi obci, které neslouzi zemédélské vyrobé ani
lesnimu a vodnimu hospodarstvi, zatim k nim nebylo vydéno zZadné
rozhodnuti podle stavebniho zékona, ale u nichZ se podle tzemné
planovaci dokumentace obci predpoklada jiné hospodarské vyuziti,
v€. vyuZiti pfi urbanizaci izemi.

Navrhovana novela vyhlasky neni v rozporu s pravem Evropské
unie, nebot pro tuto oblast nejsou direktivy EU vydavany.

Ucelem predpisu bylo také sjednotit nazvoslovi pfedpisu;
zde se zejména sjednotil pojem stavba nedokoncena (§ 6/1
— nedokoncend chata, § 8/1 — nedokoncena gardz, § 14, § 20)
a stavba rozestavénd (§ 13/1 — zde v posledni novele zménéno
z nedokonceného); v souladu s novym stavebnim zdkonem byl
pouzit pojem rozestavéna.
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Dale byla vyhlaska sladéna s novymi predpisy, d¢innymi od
. 1. 2007, kterymi jsou zejména:
= zékon €. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim radu

(stavebni zdkon),

e zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického
préava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni),

= zakon ¢. 186/2006 Sb., o zméné nekterych zakon souvisejicich
s prijetim stavebniho zdkona a zdkona o vyvlastnéni,

= provadéci vyhlaSky k zdkonu ¢. 183/2006 Sb., které byly
publikovany ve Sbirce zdkonil v ¢astkach 163/2006 dne

28. 11. 2006 a 170/2006 dne 5. 12. 2006:

* vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech,

» vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,

 vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpisobu evidence Gizemné
planovaci ¢innosti,

* vyhlasSka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani izemi,

* vyhlaska ¢. 502/2006 Sb., kterou se méni vyhldska
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 137/1998 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu,

» vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnégjsi tpravé izemniho
fizeni, vefejnopravni smlouvy a tizemniho opatfeni,

* vyhlaska ¢. 526/2006 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho fadu.

[u—

Pro sjednoceni postupu nyni byl u ndkladového ocenéni
vzorcem vyjadren zpiisob zjisténi objemového podilu konstrukce
neuvedené v pfislusnych pfilohdch. Vychazi se z podstaty
stanoveni objemového (ve skutec¢nosti cenového) podilu, ktery je
dan zlomkem:

cena konstrukce nebo vybaveni
cena celé stavby ve standardnim provedeni

Cena stavby je pfitom ddna sou¢inem vymeéry a zakladni ceny
upravené, kterd se zjisti ze zakladni ceny, upravené piisluSnymi
koeficienty. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavebni naklady, bez
vlivu prodejnosti nemovitosti, nepouzije se koeficient prodejnosti
K,. PonévadZ se jednd o srovnani se stavbou standardniho
provedeni, jejiZ koeficient vybaveni K, je roven 1,00, je tento ve
vztazich rovnéz vypustén. Vztahy pak jsou nasledujici:

* pro budovy a haly:

b CK
OPXZC XK, x Ky X K; x Ks XK,

kde
CK je cena dané konstrukce v misté a Case v K¢, pokud by byla

budovan piimo s objektem (nikoliv za vyssi naklady
dodate¢né),

oP je obestavény prostor stavby v m?,

zC je zdkladni cena objektu podle typu z pfislu§né pfilohy;
déle u RD aj. je ZC dosazena aZ po Upravé na tcelové
vyuziti podkrovi resp. na fadovy dim,

K jsou koeficienty prislusné objektu,

* prorodinné domy, rekreacni chalupy, rekreacni domky, rekreacni
chaty, zahradkarské chaty, vedlejsi stavby, garaze:

P CK
" OPXZCK xKsxK,’
kde déle
ZCK  jezédkladni cena objektu podle typu z prislusné pfilohy,

dosazend aZ po tpraveé na ucelové vyuZiti podkrovi resp.
na fadovy diim,

* pro byty a nebytové prostory nové podle podlahové plochy:
¢ pro byt nebo nebytovy prostor v objektu, spliiujicim kriteria
rodinného domu:
P CK
PPK X ZCK XK, x Ksx K,

kde K, = 1,000,
* pro byt nebo nebytovy prostor v ostatnich objektech:
P CK
PPK xZCx K, xKs XK, ’

U obou plati, Ze PPK je podlahova plocha (m?):

= bytu nebo nebytového prostoru, jedné-li se o konstrukci nebo
vybaveni, jeZ je soucasti oceniovaného bytu nebo nebytového
prostoru (napf. sauna v byte),

= celkem vSech bytli a nebytovych prostort v objektu budovy
nebo haly, ve které se ocenovany byt nebo nebytovy
prostor nachézi, jedné-li se o konstrukci nebo vybaveni,
jez je spolecnou ¢asti stavby (napf. spolecné sauna pro cely
dim).

Do konstrukci a vybaveni neuvedenych je moZno zaradit

napfiklad:

® bazén,

= rozvody pocitacové sité,

= podkrovi u objektl oceriovanych jako budova n. hala (tedy
nikoliv u objekti s koeficientem tpravy ZC na vyuZzité podkrovi
—RD, RCH),

= vanu s vifivkou ap., je-li navic;

= pokud neni navic, ale misto norméalni vany a je nékolikrat drazsi
nez standard (pii pouZiti béZného postupu znamena nadstandard
jen 54 % navic), pak je moZny postup:

= odecist standardni vanu jako chybéjici,

= pficist drahou jako vybaveni navic,

= obdobné napf. médéna strecha.

2. K HLAVNIM ZMENAM JEDNOTLIVYCH
USTANOVENI VYHLASKY ¢. 540/2002 Sb.

§ 1 — Pfedmét dpravy
Ustanoveni je beze zmén.

§ 2 - Vymezeni pojmu
V souladu se stavebnimi ptedpisy zde byly vymezeny stavby
pro individudlni rekreaci. Nové byly definovany pojmy rekreacni
domek, rekreacni chalupa, které byly vypusStény v novelach
provadécich vyhlasek ke stavebnimu zdkonu €. 50/1976 Sb.

309

ROCNIK 17 - 2006



Ocenovani nemovitosti

Vymezeni pojml vychazi z pivodnich definic téchto staveb ve

stavebnich predpisech, které byly upraveny pro potieby oceniovaci

problematiky:
Stavby pro rodinnou rekreaci jsou nyni:

= rekreaéni chata s obestavénym prostorem maximaln& 360 m3
a se zastavénou plochou maximalné 80 m?, véetné verand,
vstupll a podsklepenych teras; mlize byt podsklepena a mit
nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

= zahradkarska chata s obestavénym prostorem maximalné
110 m? a zastavénou plochou maximéalné 25 m?, véetné verand,
vstupll a podsklepenych teras; mlize byt podsklepena a mit
nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

= rekreacni domek v zastavéném tizemi obce se zastavénou
plochou maximalng& 80 m?, véetné verand, vstupt a podsklepenych
teras; miZe mit nejvyse dveé nadzemni podlaZi, poptipadé jedno
nadzemni podlaZi a podkrovi a jedno podzemni podlaZi,

= rekreacni chalupa, kterou je stavba, u niZ byl ptvodni tcel
uZiti stavby zménén na stavbu pro rodinnou rekreaci.

V ptipadech, kdy chata nespliiuje stanovena kriteria (tyka se
zejména vétsich objektl kolaudovanych jako rekreacni chata),
neni mozno ji ocenit porovndvacim zptisobem ani pfimo zpisobem
nékladovym podle § 6; pak je na misté objekt ocenit jako jinou
stavbu podle § 16, s tim, Ze neni vylouceno jako ndhradni metodiku
pouzit ndkladovy zplsob ocenéni rekreacni chaty.

Zcelanove byl v tomto ustanoveni pro ticely ocetfiovani vymezen
pojem soubor staveb. Toto vymezeni si klade za cil sjednotit
vyklad tohoto pojmu u odborné vetejnosti. Definice je nasledujici:
Pro ticely této vyhldsky se rozumi ... i) souborem staveb vzdjemné
provozné a ekonomicky souvisejici stavby ve vlastnictvi stejné
prdvnické nebo fyzické osoby, které netvori prislusenstvi k jinym
stavbdm, a jejich prisluSenstvi. Provoznim propojenim se v tomto
pfipad€ nerozumi propojeni dvefmi ap., pouZivané pro zjisténi, zda
Cast stavby je jeji soucasti nebo samostatnou stavbou, ale propojeni
ve smyslu provozné-technologickém, napr. provozni objekt + sklad
+ kotelna + administrativni budova ap.

Cilem definice funkéniho celku bylo minimalizovat, popf. zcela
vyloucit vyskytujici se pochybnosti, zda v konkrétnim piipad¢ jde
o pozemky zahrady nebo ostatni plochy, které splituji jednotlivé
podminky § 9 odst. 1 pism. a) bod 2 zdkona pro ocenéni podle
cenové mapy stavebnich pozemki obce nebo § 28 odst. 8 vyhlasky,
popfipadé je nespliiuji a polemizuje se jejich piipadné ocenéni podle
31 odst. 2 vyhlasky jako pozemk jinych. Definice funkéniho celku
vychdzi z pfislusnych ustanoveni § 9 zakona, zejména jeho odst.
3 (s pfimou vazbou na § 20 zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti CR, podle néhoZ napt. ddaj o druhu pozemku neni
zévazny pro pravni tikony k nemovitostem vedenym v katastru)
azmocnéni v § 33 odst. 1 vyhlasky pro MF vydat vyhlasku kromé
jiného k provedeni § 10 (ocetiovani stavebniho pozemku):

Funkéni celek je definovan jako soubor nemovitosti tvoreny
pozemkem zastavénym stavbou, kterd je véci nemovitou
a souvisejicim jednim nebo vice spolecné uZivanymi pozemky,
zpravidla pod spolecnym oplocenim, poptipadé vyplyvd-li jejich
funkéni spojent 7 vizemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo
kolaudacniho rozhodnuti. Ve funkénim celku mize byt i vice
zastavénych pozemki. Neni zde uvedeno nic o vlastnictvi, na rozdil
od jednotného funkéniho celku dle § 9 odst. 1 pism. a) bod 2, kde

je vyZadovano vlastnictvi stejného subjektu. Pojem funkéni celek je
pak pouzit v § 31 odst. 2 (Jiné pozemky — zde jen zahrady a ostatni
plochy s jinym vlastnikem) a u nové zavedeného zjednoduseného
ocenéni venkovnich dprav podle § 10 odst. 2 u bytovych domi
a staveb oceniovanych podle § 5 (RD, rekreacni chalupy a rekreacni
domky). Na rozdil od jednotného funkcniho celku dle § 9 zdkona,
do funk¢niho celku patfi i pozemek zastavény stavbou, takze
zjednodusené ocenéni venkovnich dprav se tyka téch, které jsou
u domu na pozemku ,,zastavéna plocha a nadvofti* i téch, které jsou
na pozemcich okolnich.

Cast druha nyni zahrnuje ocefiovini staveb nakladovym
zpusobem, kombinaci ndakladového a vynosového zplsobu
a zpusobem porovnavacim.

§ 3 — Budovy a haly

Vzorec pro vypocet K, je nyni vyjadfen exaktnéji, pro podzemni
budovu a podzemni halu je nyni pfislusny § 16.

V priloze €. 2 byla jako standardni provedeni zafazena plastova
okna. Déle byly do tabulky zdkladnich cen pfidany dva fadky pro
doplnéni zékladnich cen ZC pro gardZova stani:
* v domech vicebytovych typovych (J)
¢ v domech vicebytovych netypovych (K)

4 210K¢&/m?,
5 050 K¢&/m?.

Zde je snad na misté upozornit, Ze s témito zdkladnimi cenami
se zachdzi obdobné jako s jinymi, tedy Ze

ZCU:ZCxK]xK4xK5><Ki><Kp.

Cilem ocenéni nebytovych prostor — gardZovych stani v budovach
typu J a K je pfibliZeni jejich zjiSténych cen cendm obvykle
sjednadvanym na trhu s nemovitostmi.

Piiloha €. 3 pro haly je beze zmén.

§ 4 — InZenyrska a specialni pozemni stavba)

Pfi ocenéni podzemni budovy a haly se nejednd vzdy
o inZenyrskou stavbu. Dosavadni znéni neobsahuje vSechny
varianty cenovych relaci staveb. Dosavadni ocenéni podzemni
budovy a haly jako inZenyrské stavby dostate¢né neumoZziiovala
zohlednit v§echna mozna konstruk¢ni feSeni a jejich vliv na cenu
stavby. Proto vzhledem k variabilité téchto staveb se tyto stavby
oceni podle § 16 jako jiné stavby.

Priloha ¢. 5 (Zakladni ceny staveb inZenyrskych a specidlnich
pozemnich) je beze zmén.

§ 5 - Rodinny dum, rekrea¢ni chalupa a rekrea¢ni domek

Matematicky vzorcem je popsan vypocet objemového podilu
tzv. konstrukce neuvedené. V pfiloze €. 6 byl doplnén nadpis na
,Zéakladni ceny za m> obestavéného prostoru rodinnych domd,
rekreacnich chalup a rekreacnich domkd a jejich standardni
vybaveni a zdkladni ceny za m? podlahové plochy bytu a nebytového
prostoru.

Bylo pfidéno ustanoveni o zjisténi zékladni ceny za 1 m?
podlahové plochy bytu a nebytového prostoru v rodinném domeé
jako nasobku ZC za m? obestavéného prostoru dle typu rodinného
domu, ve kterém se byt nebo nebytovy prostor nachazi, a koeficientu
4,6; tato zékladni cena se pouZije pti ocenéni bytu nebo nebytového
prostoru nakladovym zptsobem podle § 13 v objektu, jenZ spliiuje
podminky rodinného domu. Z textu vyplyva, Ze se zde nepouZije
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uprava koeficientem vyjadiujicim néklady na ucelové vyuZiti
podkrovi ani koeficientem fadového domu.

Zatadovy rodinny dim se pro icely oceniovani povaZuje rodinny
didm v fad€ minimaln€ dvou rodinnych dom, které na sebe navazuji
nejméné 1/2 délky spole¢né zdi; za fadovy rodinny diim vnitfni se
povazuje rodinny diim, ktery ma dvé spole¢né zdi se sousednimi
rodinnymi domy, fadovy rodinny diim koncovy navazuje pouze
jednou spole¢nou zdi na sousedni rodinny ddm.

Do standardniho provedeni byla doplnéna plastova okna
a ustfedni vytapeni na plyn nebo elektrickou energii.

§ 6 — Rekreacni chata a zahradkarska chata
Zménéna je v textu nedokoncend za rozestavénou, matematicky
vzorcem je popsin vypocet objemového podilu konstrukce
neuvedené. Pfiloha &. 7 (Zakladni ceny za m>® obestavéného
prostoru rekreacnich chat a zahradkarskych chat a jejich standardni
vybaveni) je beze zmén.

§ 7 — Vedlejsi stavba
Matematicky vzorcem je popsan vypocet objemového podilu
tzv. konstrukce neuvedené. P¥iloha ¢&. 8 (Zakladni ceny za m?
obestavéného prostoru vedlejSich staveb a jejich standardni
vybaveni) je beze zmén.

§ 8 — Garaz
Zménéna je v textu nedokoncend za rozestavénou, matematicky
vzorcem je popsan vypocet objemového podilu tzv. konstrukce
neuvedené. Pfiloha ¢. 9 (Zakladni ceny za m3 obestavéného prostoru
gardzi a jejich standardni vybaveni) je beze zmén.

§ 9 — Studna
Text i pfiloha €. 10 (Ceny studni) je beze zmén.

§ 10 — Venkovni upravy

Pivodni odstavec €. 1 je beze zmén, odstavec €. 2 je precislovan
na odst. 3. Mezi né je vloZen novy odstavec 2, podle né€hoz
u venkovnich tprav uvedenych v piiloze ¢. 11 (tedy nikoliv podle
pfilohy €. 5) na pozemcich ve funk¢énim celku (nikoliv jednotném
funkénim celku, tedy na pozemcich u domu i okolnich) se stavbou
ocefiovanou
* podle § 3 typu J, K (bytovy diim typovy resp. netypovy) podle

prilohy ¢. 2
* nebo § 5 (rodinné domy, rekreacni chalupy, rekreacni domky),
* popripadé staveb podle § 7, 8 (vedlejsi stavby, gardze),

tvori-li tyto venkovni upravy pfisluSenstvi k témto stavbam, se
cena zjisti:
* bud podle odstavce 1 (tedy jako doposud)
¢ nebo zjednodusenym zpisobem ve vysi:
* 2az3,5% ze zjiSténé ceny stavby oceniované podle § 3 typu
J, K prilohy €. 2 (domy vicebytové) resp.
* 3,5a75,0% ze zjisténé ceny stavby oceniované podle § 5 (RD)
a z ceny stavby nebo staveb tvoricich k nim pfislusenstvi,
e v obou pfipadech s vyjimkou poloZek pfilohy €. 11:
e 2.5 (Cistirny odpadnich vod),
e 2.7 (odlucovace ropnych latek),
e 3.2 (trafostanice),

* 15 (zemni sklep),

* 19 (skleniky a féliovniky),
e 21 (bazén venkovni) a

e 23 (altan zahradni).

Hodnoty procentniho rozmezi jsou dany jen pro bytové domy
a pro stavby ocefiované podle § 5, netykaji se tedy ocenéni
venkovnich tprav u gardzi nebo vedlejSich staveb samostatné
ocenovanych, ale jen tehdy, tvofi-li tyto stavby pfisluSenstvi
k bytovym domiim nebo stavbdm ocefiovanym podle § 5, jejich
cena se pak zahrne do zdkladu pro ocenéni venkovnich tprav.
Pfiklad zjednoduseného ocenéni venkovnich tprav:

Rodinny ddom 2 600 000K¢
Vedlejsi stavba (kilna) 67 500K¢
Garaz tvorici piisluSenstvi 128 700K¢
Celkem 2796 200K¢
Piiméfena hodnota pro venkovni tpravy 4,0%
(RD rozmezi 3,5 az 5,0 %)

Cena venkovnich tprav celkem 111 848 K¢

Je-1i zapotiebi zjistit cenu venkovnich tprav bez koeficientu
prodejnosti K, (pti ocenéni bytovych domli kombinaci ndkladového
a vynosového zpisobu podle § 21), pak se pouzije cena domu
rovnéz bez K,

Je tfeba zdiiraznit, Ze i pfi pouZiti zjednoduSeného ocenéni je
tieba vSechny venkovni tpravy ve znaleckém posudku vyjmenovat
a popsat jejich provedeni a umisténi.

Priloha €. 11 (Zakladni ceny venkovnich tprav a zplsob jejich
provedeni) je beze zmén.

§ 11 — Hi'bitovni stavba a hibitovni zarizeni
Text i pfiloha €. 12 (Zakladni ceny hrobil a hrobek a jejich
zafizeni) beze zmén.

§ 12 — Kulturni pamatka
Pridan nadpis, jinak beze zmény metodiky. Pro pronajatou kulturni
stavbu je nové vloZeno ustanoveni v § 21 odst. 3, podle kterého se
pronajata kulturni pamatka, spliiujici ustanoveni § 21 odst. 1 nebo
2 (budova nebo hala pronajata celd, pfipadné vyjmenovany typ
pronajaty ¢astecné) oceniuje kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu.

§ 13 — Byt a nebytovy prostor

Problematika se tyka jednotek podle zakona ¢. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytd. Novela zavadi sjednoceni zplisobu ocefiovani
byt a nebytovych prostorti v rodinnych domech s ocefiovanim
rozestavénych byt v bytovych domech typu J a K a bytd ve
stavbich neuvedenych v pfiloze €. 2 pod typem J a K, které jsou
ve vlastnictvi podle zdkona o vlastnictvi bytll (zdkon ¢. 72/1994
Sb.), nebot dosavadni zpisob ocenéni dostate¢né nezohlednoval
konkrétni stav oceniovaného bytu nebo nebytového prostoru.

Bylo provedeno sjednoceni terminologie se stavebnim zakonem
a zékonem o bytech, které pouZivaji termin rozestavénd stavba
a rozestavény byt.

Ocenovani jednotek v objektu, splitujicim podminky rodinného
domu, se nové provadi nikoliv podilem z ceny RD podle § 5, ale
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podle podlahové plochy jednotky. Neni tedy jiz tfeba prohliZet
ostatni jednotky a méfit jejich podlahové plochy.

Matematicky je vzorcem popsan vypocet objemového podilu
konstrukce neuvedené v popisu konstrukci a vybaveni v pfislusné
priloze (podrobné zde v tvodu).

Noveé je rovnéz stanoveno, které konstrukce a vybaveni se hodnoti
podle jednotky (zbyvajici pak podle celého domu):

Jednotka v RD - polozky z prilohy ¢. 6 hodnocené podle
provedeni jednotky:
7 Vnitini omitky
10 Vnitini obklady

12 Dvere

13 Okna

14 Podlahy obytnych mistnosti
15 Podlahy ostatnich mistnosti

16 Vytapéni

17 Elektroinstalace

19 Rozvod vody

20 Zdroj teplé vody

21 Instalace plynu

22 Kanalizace

23 Vybaveni kuchyni

24 Vnitini hygienické vybaveni
25 Zachod

26 Ostatni

Jednotka v ostatnich objektech — polozKy z prilohy ¢. 2 resp. 3
hodnocené podle provedeni jednotky:

7 Upravy vnitinich povrchi
9 Vnitini obklady keramické
11 Dvere
13 Okna

14 Povrch podlah

15 Vytapéni

18 Vnitini vodovod

19 Vnitini kanalizace

20 Vnitini plynovod

21 Ohfev teplé vody

22 Vybaveni kuchyni

23 Vnitini hygienickd zafizeni vcetné WC
25 Ostatni

26 Instalacni prefabrikovana jadra

§ 14 — Rozestavéna stavba
Zména nazvoslovi ze stavby nedokoncené, metodika
nezménéna.

§ 15 — Stavba uréena k odstranéni

Bylo provedeno upfesnéni dle nového stavebniho zakona:

(1) Cena stavby, o jejimZ odstranéni rozhodl soud nebo u které
bylo stavebnim lifadem narizeno odstranéni®® p¥ipadné povoleno
odstranéni®® 7 divvodu Spatného technického stavu, se zjisti jako
obvykla cena pouzitelného materidlu z jejiho odstranéni a snizi se
o nezbytné naklady na zbourani a odklizeni materidlu a popiipadé
i 0 néklady na tGpravu terénu.

(2) Cena stavby, k jejimuZ odstranéni se nevyZaduje povoleni
stavebniho uradu®), se zjisti podle odstavce 1 v piipadé, Ze

jde o stavbu, ktera je urCena k odstranéni z diivodu Spatného
technického stavu.

(3) Ptevysi-li ndklady na zbourdni a odklizeni materidlu,
a popripadeé i ndklady na Gpravu terénu obvyklou cenu pouZitelného

materialu, je cena stavby nulova.

K jednotlivym pozndmkdm pod carou:

6a) § 129 zdkona ¢ 183/2006 Sb., o iizemnim pldnovdni a stavebnim ¥ddu:

§ 129 — Narizeni odstranéni stavby, terénnich tiprav a zarizeni
(1) Stavebni vitad naridi viastniku stavby, popripadé s jeho souhlasem jiné
osobé, odstranéni stavby
a) kterd svym zdvadnym stavem ohroZuje Zivot a zdravi osob nebo zvirat,
bezpecnost, Zivotni prostiedi anebo majetek tietich osob a jeji viastnik pres
rozhodnuti stavebniho titadu ve stanovené lhiité neodstranil zdvadny stav stavby;
Jjde-li o stavbu nebo zafizeni, které jsou kulturni pamdtkou, postupuje se podle

zvldstiho prdavniho predpisu®?,

32 Zdkon ¢& 20/1987 Sb. , o stdtni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisii.

b) provddeéné nebo provedené bez rozhodnuti nebo opatreni stavebniho tiradu
vyZadovaného timto zdkonem anebo v rozporu s nim, nebo

¢) u niZ bylo stavebni povoleni zruSeno podle § 176 odst. 5 a stavbu nelze
zachovat.

(2) Stavbu uvedenou v odstavci 1 pism. b) Ize dodatecné povolit, pokud
stavebnik nebo jeji vlastnik prokdZe, Ze

a) neni umisténa v rozporu se zdméry vizemniho pldnovdni, zejména

s izemné pldnovaci dokumentaci a s izemnim opatienim o stavebni
uzdvére nebo s lizemnim opatienim o asanaci tizemi

b)  neni provddéna ¢i provedena na pozemku, kde to zvidstni pravni predpis

zakazuje nebo omezuje,

c) neni v rogporu s obecnymi poZadavky na vystavbu nebo s verejnym

zdjmem chrdnénym zvldStnim prdvnim predpisem.

(3) U stavby provddeéné ci provedené bez rozhodnuti nebo opatreni stavebniho
iradu vyZadovaného timto zdkonem anebo v rozporu s nim, stavebni virad zahdji
fizeni o jejim odstranéni. Pokud piijde o stavbu uvedenou v odstavci 2, stavebnik
nebo viastnik poZddd o jeji dodatecné povoleni a prediozi podklady ve stejném
rozsahu jako k Zddosti o stavebni povoleni, stavebni iifad prerusi fizeni o odstranéni
stavby a vede Fizeni o podané Zddosti; v tomto Fizeni postupuje podle § 111 aZ 115.
Bude-li stavba dodatecné povolena, Fizeni o odstranéni stavby zastavi.

(4) Bude-li predmétem dodatecného povoleni stavba jiZ dokoncend, miiZe
v ném stavebni itad vyjddrit souhlas s jejim uZivanim. U dokoncené stavby,
kterou Ize uZivat jen na zdkladé kolaudacniho souhlasu, vyzve stavebni iifad
stavebnika k poddni Zddosti o jeho vyddni.

(5) Stavebni iitad naridi odstranéni docasné stavby, u které uplynula
stanovend doba jejiho trvdni. Pokud viastnik stavby poZddd o prodlouZeni doby
trvdni stavby nebo o zménu v jejim uZivdni, stavebni virad rizeni o odstranéni
stavby prerusi a vede Fizeni o podané Zddosti; na rizeni se primérené vztahuje
ustanoveni § 127. Bude-li Zddosti vyhovéno, stavebni iifad Fizeni o odstranéni
stavby zastavi.

(6) Pokud je tfeba naridit obnoveni predchdzejiciho stavu stavby, u které
byly bez stavebniho povoleni nebo sdélent stavebniho titadu k ohldSeni anebo
v rozporu s nim provedeny stavebni ipravy spocivajici v odstranéni nékteré
Cdsti stavby, postupuje stavebni iirad podle odstavce 3.

(7) U terénnich iprav, staveb, které podléhaji pouze iizemnimu rozhodnuti,
a u zafizeni se postupuje podle odstavcii 1 aZ 4 obdobné. Vydané dodatecné

povoleni nahrazuje tizemni rozhodnuti.
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6b)  § 128 odst. 3 zdikona & 183/2006 Sb., o lizemnim pldnovdni a stavebnim

radu:

(3) Pokud stavebni iitad stavebnikovi sdéli, Ze stavbu lze odstranit jen na
zdkladé povolent, urci soucasné, jaké podklady je treba doplnit. Dnem jejich
predloZeni stavebnimu iitadu je zahdjeno rizeni. Povoleni k odstranéni stavby
podle odstavce 2 vydd stavebni iirad rozhodnutim po projedndni s iicastniky

Fizeni a dotcenymi orgdny.

6c) § 128 odst. 1 zdkona & 183/2006 Sb., o iizemnim pldnovdni a stavebnim

Fddu:

(1) Vlastnik stavby je povinen ohldsit stavebnimu tradu zdmér odstranit
stavbu, s vyjimkou staveb uvedenych v § 103, nejde-li o stavbu, v niZ je pritomen
azbest. Jde-li o stavby, které vyZaduji stavebni povoleni nebo ohldSeni podle
§ 104 odst. 2 pism. a) aZ e), pripoji k ohldSeni dokumentaci bouracich praci
a doklad prokazujici viastnické prdvo ke stavbé, pokud stavebni virad nemiize

existenci takového prdva ovéFit v katastru nemovitosti.

§ 16 - Jina stavba
Upfesnéno nizvoslovi, aby nedochdzelo k zdméné s porovnavacim
zpisobem ocenéni.

§ 17 — Stavba bez zaklada
Bylo upresnéno, kterych druhi staveb se ustanoveni tyka.

§ 18 — Stavba z vice konstruk¢nich systémi)
Ustanoveni beze zmén.

§ 19 — Stavba s viceucelovym uzitim
Ustanoveni beze zmén.

§ 20 — Opotrebeni stavby

V textu je provedeno sjednoceni ndzvoslovi (nedokoncena
— rozestavénd). V pfiloze ¢. 14 byl zruSen bod 6 (,,Ma-li stavba
pfistavby funk&né neoddélitelné, nastavby nebo vestavby, zjisti se
opotfebeni celé stavby zejména podle poméru objemi obestavéného
prostoru piivodni ¢asti a pfistaveb, ndstaveb nebo vestaveb*), aby
bylo mozno odborné zvazit, které konstrukce jsou zavislé na objemu
stavby a budou tedy déleny podle obestavéného prostoru ptivodni
a nové Casti a které jsou zavislé na zastavéné plose a budou tedy
déleny podle ni (napf. stfecha u pristaveb).

§§ 21 a 22 — Ocenéni kombinaci nakladového
a vynosového zpusobu

Text § 21 je cely novy, ponévadZ namisto vynosového ocenéni
jako vysledku je nyni opét zavedena kombinaci s ocenénim
zpusobem ndkladovym. U vynosového ocenéni se zjednodusuje
stanoveni odpoctu nédkladi (zavadi se pausal ve vysi 40 %
najemného). Tento procentni podil odpoctu nakladi vychazi ze
statistického vyhodnoceni, podle kterého zhruba v 75 % posudkt
se uplatiioval maximalni odpocet.

Do § 21 je prevedeno ocetiovani souboru staveb s prisluSenstvim
bez pozemku z § 31a, kam systémoveé nepatii.

Nové se v tomto ustanoveni jednoznacné stanovuje, Ze stavby,
které jsou kulturni paméatkou, se ocefiuji kombinaci nadkladového
a vynosového zpiisobu, pokud spliiuji podminky pro toto ocenéni.

U § 22 je doplnén pozadavek na specifikaci vSech podlahovych
ploch, které I1ze pronajmout.

U castecné pronajatych staveb se opét najemné dopocitava jen
u vyjmenovanych typl; nevyjmenované ¢astecné pronajaté se oceni
zpusobem nakladovym.

Pro vlastni vypocet ceny kombinaci ndkladového a vynosového
zpusobu je pfislusna piiloha ¢. 15a.

V § 22 vzorec pro vypocet ceny vynosovym zpisobem ziistiva;
popis zjisténi odpovidajici miry kapitalizace v riznych pripadech
je zde rovnéz soustfedén. Ndjemné se zjiStuje obdobné jako diive,
bez sluzeb. Odpocet nakladl se noveé provadi pausalni astkou 40 %
ze zjisténého ndjemného (neni tedy tfeba zjiSfovat vysi odpisu,
nédkladd na idrzbu a opravy, na spravu nemovitosti, dafi a pojistné).
K nakladiim se pripocte jako dfive
* nijemné z pozemku, je-li jiného vlastnika, nebo
* 5% z ceny pozemku zjiSténé podle cenové mapy stavebnich

pozemkd (§ 10 zdkona) nebo podle § 28, jsou-li stavba i pozemek
ve vlastnictvi stejné pravnické nebo fyzické osoby; pii vypoctu
se vychézi pouze ze zastavénych ploch stavbami ocefiovanymi
podle § 21 odstavcu 1 az 3.

U souboru staveb s pozemky, pronajatymi za nerozliSené najemné
(§ 31a, 31b) se najemné resp. 5% z ceny pozemkil neodecita,
odpocitatelnych je pouze 40 % najemného.

Celkova vyse odpoctu nesmi byt vyssi nez 50 % z ro¢niho
najemného zjisténého podle odstavet 2 a 3.

Pozemky se zde nadale ocetiuji samostatné.

Pfiloha ¢. 15 (Miry kapitalizace pro ocefiovani nemovitosti
a majetkovych prav vynosovym zpisobem) je beze zmén.

Zcela nova je pfiloha €. 15a — Zattidéni nemovitosti do skupiny
podle analyzy rozvoje nemovitosti pro ocenéni kombinaci
nakladového a vynosového zpusobu. Postup podle této pfilohy je
nasledujici:

1. Provede se ocenéni nikladovym zplsobem bez KP,
vysledkem je CN — cena stavby popiipadé souboru staveb
zjisténd nakladovym zplisobem bez koeficientu prodejnosti
K,.U souboru staveb s pozemky, pronajatymi za nerozliSené
ndjemné (§ 31a) se k cené staveb bez Kp pripocte jesté
cena pozemkil zjiSténd podle cenové mapy resp. podle § 28
vyhlasky.

2. Provede se ocenéni vynosovym zplisobem podle § 22 resp.
§ 31b, vysledkem je CV — cena stavby popfipadé souboru
staveb zjiSténad vynosovym zpisobem.

3. Vypocte se R = absolutni hodnota jejich rozdilu (tzn. Ze
v pfipadé zdporného rozdilu se zméni znaménko na kladné):
R=ICV-CNIL.

4. Provede se zafazeni nemovitosti podle tabulky €. 1, stanovi se
jeji kéd (oznaceni skupiny). Pfitom ve smyslu textu pfilohy
plati, Ze v analyze rozvoje nemovitosti se posuzuje schopnost
nemovitosti piizplsobit se predpokldadanym zméndm okoli
a podminek, které mohou vyrazné ovlivnit vynosnost nebo
poptavku po nemovitosti.

Zménami okoli a podminek se rozumi budouci zmény
charakteru okolni zastavby v ndvaznosti na uzemni plén,
realizace staveb v okoli posuzované nemovitosti s vyraznym
dopadem na jeji vynosnost nebo prodejnost (napf. objekty
obcanské vybavenosti, dopravni a primyslové stavby,
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stanice metra, otvirka téZebniho izemi aj.), fiskdlni a dotacni
politika statu, cenové regulace aj.

Rozvojovymi moznostmi nemovitosti se rozumi posouzeni,
zda stavajici vyuZiti odpovida jejimu nejlepSimu a nejvyssimu
vyuZziti, zda stavebné technické parametry stavby odpovidaji
pozadavkiim vyplyvajici z predpokladanych zmén, piipadné
zda je mozna jeji zména (napf. stavebnimi Upravami, tcelu
uziti stavby), aby se zachovala nebo zvysila vynosnost
nemovitosti, u pozemkl posouzeni moZnosti dalsi zastavby,
aj.

Zatridéni do skupin je nutno zddvodnit.

Tabulka ¢. 2 prilohy ¢. 15a

Kod Vypocet ceny nemovitosti kombinaci
skupiny nikladového a vynosového zpisobu
CV<CN CV>CN
Pro stavbu Pro soubor Pro stavbu a pro
staveb soubor staveb
A CV+050R CV+0,30R CcvV
B, C CV+030R CV+0,05R CV-0,05R
D,E CV+0,I0R CV+0,05R CV-0,10R
F CcV CcV CV-0,15R
R =ICV-CNI.

5. Z tabulky ¢. 2 prilohy ¢. 15a se zjisti koeficient, kterym
se tento rozdil R nasobi, soucin se pricte k cené stanovené Priklad ocenéni kombinaci nakladového a vynosového ocenéni
vynosovym zpusobem. Pfi CV > CN, tedy pii vy$si vynosové — budova s prisluSenstvim podle § 21, § 22 a prilohy ¢. 15a:
hodnoté, se od ni podle tabulky ¢. 2 odecte. Cf:na buc{ovy sopnslusenstwm stanoveni cv ke 112500 000
vynosovym zpuisobem, bez pozemku
Tabulka ¢. 1 pfilohy ¢. 15a Cena budovy s piisluSenstvim stanovena
Oznad. Charakteristika skupin dle analyzy rozvoje nékladovym zpiisobem bez Kp’ bez CN |Ké& |14 300 000
skupiny nemovitosti pozemku
Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na Rozdil K& |=1 800 000
A vynosnost nebo poptavku po ocefiované nemovitosti, Absolutni hodnota rozdilu
nemovitost mé rozvojové moznosti. R=ICV—=CNI Ke (1800000
Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na CV oproti CN je mensi
B vynosnost nebo poptavku po ocefiované nemovitosti, Skupina podle pfilohy & 15a, tabulky &. | C
nemovitost nema rozvojové moznosti. PR o <
Bez zasadnich zmén — stabilizovana oblast, nemovitost Spravnyvvzorec podie prilohy ¢. 132, CV+030R
C , . . . tabulky ¢. 2
ma rO%VOJOYe mozvnostl. — - - Vysledna cena zjisténd kombinaci .
Bez zasadnich zmén — stabilizovana oblast, nemovitost ; , . ) . K¢ |13 040 000
D j N ) nékladového a vynosového ocenéni
nema rozvojové moznosti. - -
Zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na Cena pozemku K {2750 000
E |poptivku po ocefiované nemovitosti, nemovitost ma Cena celkem K¢ |15 790 000
rozvojové moznosti.
Zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na
F poptavku po ocefiované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti.

Zavislost ceny zjisténé kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu
podle pfilohy ¢. 15a na cené zjisténé vynosovym zplsobem
Priklad: Cena stanovena nakladovym zplsobem = 10 mil. K¢

Cena stanovena vynosovym zpUtsobem (mil. K¢)

20

18 1
° Skupina A
:§ . 16 Skupina B, C
52 44 .
&= '*TT 1 [ 71T |\ - Skupina D, E
§§ 12 —-—--Skupina F
< 3
£2 10
5%
sg 8
23 6
vV a
3 9
gs !
“ ©
Py 2
(V]
Y 0

0 5 10 15 20
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Piehledna tabulka charakteristiky skupin dle tabulky ¢. 1
prilohy ¢. 15a

Charakteristika skupin dle analyzy rozvoje
Oznat. nemovitosti
. Nemovitost
skupiny Zmény okoli a podminek: rozvojové
moznosti:
A s pozitivnim dopadem na vynosnost nebo mé
B poptavku po ocelované nemovitosti nemé
C bez zasadnich zmén — stabilizovana ma
D oblast nemd
E s negativnim dopadem na poptavku po ma
F oceniované nemovitosti, nema

§§ 23 a 24 byly jiz drive zruseny

§ 25 — Ocenéni garaze porovnivacim zptusobem
V textu byla provedena jen formdlni dprava, nové hodnoty ZC
a KCR jsou v pifloze &. 16 v tabulce &. 1 — Zakladni ceny za m3
obestavéného prostoru garazi.

§ 26 — Ocenéni bytu ve vicebytovém domé J, K
porovnavacim zptusobem

Text § 26 je beze zmén. Nové jsou hodnoty ZC a KCR jsou
v piiloze & 17 v tabulce ¢. 1 — Zéakladni ceny za m? podlahové
plochy bytu v budovach typu J a K. Pro zakladni ceny byly pouZita
hodnoty ze statistiky bez zahrnuti prodeji bytii od obci, ponévadz
tyto prodeje neni moZno povazovat za obvykly obchodni styk. Byly
také odstranény nékteré diskrepance predchoziho znéni vyhlasky
spofivajici v tom, Ze ZC ve sloupci pro vétsi opotiebeni byly vyssi
neZ pro prvni sloupec — opotiebeni neovliviiujici cenu.

§ 26a — Ocenéni rekreacni a zahradkarské chaty
porovnavacim zptusobem

V textu odstavce 1 bylo provedeno upfesnéni: Cena rekreacni
chaty a zahradkarské chaty, jejiho vybaveni a pripadnych
venkovnich viprav tvoricich jeji prislusSenstvi uvedenych v ptiloze
¢. 11, kromé polozZek €. 2.5, 3.2, 19, 21 a 23, ... Dale byl upraven
drivéjsi odkaz na tabulky €. 1a az 1d pfilohy ¢. 17a na tabulky la
a 1b, ponévadz jsou jiZ jen dvé — tabulka la pro rekreacni chaty
a tabulka 1b pro zahradkarské chaty.

Pro vSechny typy konstrukci rekreacnich chat podle prilohy ¢. 7
byla stanovena jednotna zékladni cena. RozliSovani cen podle typu
konstrukci bylo vyhodnoceno podle udaji z databaze statistického
Setfeni cen nemovitosti v ADIS za nadbyte¢né. Cenové rozdily byly
zohlednény zavedenim nového znaku cenového porovnani — typu
konstrukci. Tim byl zredukovén pocet tabulek v pfiloze ¢. 17a.
V nédvaznosti na tento novy znak ¢. 5 musely byt precislovany
1 hodnotici znaky.

§ 27 — Cenova mapa stavebnich pozemka

Odstavec 4 byl upraven v souladu s novymi stavebnimi
predpisy:

(4) Pripadny nesoulad v clenéni oceriovaného pozemku (§ 9
zdkona) podle cenové mapy stavebnich pozemkii obce s jeho
skutecnym stavem se kromé vécného zdiivodnéni prokazuje
aktudlnim vypisem z katastru nemovitosti, snimkem z katastrdlni

mapy (pripadné geometrickym pldnem, doslo-li u oceriovaného
pozemku ke zméné hranice nebo jeji cdsti), vyjddrenim mistné
prislusného stavebniho tradu, potvrzujiciho, Ze k oceriovanému
pozemku nebyl vyddn regulacni pldn®, vizemni rozhodnuti®®
ani tizemni souhlas®), nebylo ucinéno ohldseni stavebnimu
iiFadu'®® nebo vyddno stavebni povoleni®®) ani nebyla uzaviena
verejnoprdvni smlouva'® nebo vyddn certifikdt autorizovaného
inspektoral® ani nebyl stavebnimu iifadu ohldSen zdmér
odstranéni stavby!'?, ani nebylo zahdjeno ¥izeni o odstranéni
stavby'! a potvrzenim titvaru obce, ktery cenovou mapu stavebnich
pozemkii obce zpristupiiuje verejnosti.

Pozndmky k tomuto odstavci:

%) § 61 zdkona ¢ 183/2006 Sb.:

(1) Regulacni pldn v feSené plose stanovi podrobné podminky pro vyuZiti
pozemkit, pro umisténi a prostorové uspordddni staveb, pro ochranu hodnot
a charakteru vizemi a pro vytvdreni priznivého Zivotniho prostiedi. Regulacni
pldn vZdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro umisténi
a prostorové uspordddni staveb vefejné infrastruktury a vymezi verejné
prospésné stavby nebo verejné prospésnd opatrent.

(2) Regulacni pldn nahrazuje v feSené plose ve schvdleném rozsahu vizemni
rozhodnuti a je zdvazny pro rozhodovdni v izemi. Regulacni pldn vydany krajem
Je ddle zdvazny pro vizemni pldny a regulacni pldny vyddvané obcemi. Regulacni
pldn nenahrazuje izemni rozhodnuti v nezastavéném tizemi.

(3) Regulacni pldn muZe nahradit pldn spolecnych zafizeni komplexnich
pozemkovych tiprav podle zvldstniho prdavniho predpisu®?.

(4) NdleZitosti obsahu regulacniho pldnu stanovi provddéci prdvni

predpis.

%) § 76 zdkona ¢ 183/2006 Sb.:

(1) Umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit jejich vliv na vyuZiti
tizemi, ménit vyuZiti vizemi a chrdnit diileZité zdjmy v tizemi Ize jen na zdkladé
tizemniho rozhodnuti nebo iizemniho souhlasu, nestanovi-li zdkon jinak.

(2) Kazdy, kdo navrhuje vyddni iizemniho rozhodnuti nebo iizemniho
souhlasu, je povinen dbdt poZadavkii uvedenych v § 90 a byt Setrny k zdjmiim
viastnikii sousednich pozemkii a staveb, za timto ticelem si miiZe vyZddat lizemné
pldnovaci informaci, nejsou-li mu podminky vyuZiti vizemi a vyddni iizemniho

rozhodnuti nebo iizemniho souhlasu zndmy.

%) § 96 zdkona & 183/2006 Sb.:

(1) Misto vizemniho rozhodnuti miiZe stavebni iitad vydat tizemni souhlas,
a to na zdkladé ozndment o zdméru, pokud je zdmér v zastavéném iizemi nebo
v zastavitelné ploSe, poméry v iizemi se podstatné neméni a zdmér nevyZaduje
nové ndroky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni souhlas
nelze vydat, obsahuje-li zdvazné stanovisko dotceného orgdnu podminky,
nebo je-li takovym zdvaznym stanoviskem vyjddren nesouhlas, nebo pokud
zdmer podléhd posouzeni z hlediska vivii na Zivotni prostiedi podle zvldstniho
pravniho predpisu’?).

11) Zdkon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivii na Zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich zdkonii, ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.

(2) Uzemni souhlas postaci v pripadech.

a) staveb, jejich zmén a zafizeni, kterd nevyZaduji stavebni povoleni ani

ohldseni podle § 103 odst. 1 a 2,
b)  ohlaSovanych staveb, jejich zmén a zarizeni,

c)  staveb pro reklamu,
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d) staveb umistovanych v uzavienych prostorech existujicich staveb,

neméni-li se vliv stavby na okoli,

e) uprav terénu, ndsypit a vykopii do 1,5m vysky nebo hloubky, pokud

nejsou vétsi nez 300 m? a nehranici s verejnymi komunikacemi
a vefejnymi prostranstvimi nebo nedochdzi-li k nakldddni s odpady,

) skladovych, vystavnich a manipulacnich ploch do 200 m? mimo

vrakovist a sklddek odpadu,

g)  zmén druhu pozemku o vymére do 300 m?,

h)  zmén staveb.

(3) Ozndment o zdaméru v vizemi obsahuje kromé obecnych ndleZitosti lidaje
0 poZadovaném zaméru a identifikacni udaje dotcenych pozemkii a staveb.
K ozndment Zadatel pfipoji

a) doklady prokazujici jeho vlastnické prdvo nebo doklad o prdvu

zaloZeném smlouvou provést stavbu nebo opatreni k pozemkiim nebo
stavbdm, které jsou predmétem rizeni; tyto doklady se pripojuji, nelze-li
tato prdva ovérit v katastru nemovitosti,

b)  zdvaznd stanoviska, popripadé rozhodnuti dotcenych orgdnii podle

gvldstnich prdvnich predpisii,

c)  stanoviska vlastnikii verejné dopravni infrastruktury,

d)  jednoduchy technicky popis zdméru s prislusnymi vykresy,

e)  souhlasy osob uvedenych v § 85 odst. 2 pism. a) a b) vyznacené rovnéz

v situacnim vykresu.

(4) Je-li zamér v souladu s poZadavky uvedenymiv § 90, vydd stavebni iitad
izemni souhlas se zdmérem, a to do 30 dnii ode dne jeho ozndmeni, a opatii
situacni vykres ovérovaci doloZkou. Dojde-li vSak stavebni iitad k zdveéru,
Ze zdmér nesplituje podminky pro vyddni souhlasu, nebo je-li tfeba stanovit
podminky pro jeho realizaci, rozhodne usnesenim, které vydd ve lhiité 30 dnit od
ozndment zdméru, o projedndni zdméru v izemnim fizeni. Usneseni se dorucuje
oznamovateli a prislusné obci.

(5) Zadatel zajisti, aby informace o jeho zdméru bezodkladné poté, co jej
ozndmil, byla vyvéSena na verejné pristupném misté u stavby nebo pozemku,
na nichZ se md zdmér uskutecnit, po dobu nejméné 30 dnii.

(6) Dojde-li ke zruSenti lizemniho souhlasu po prdvni moci stavebniho povoleni
nebo udéleni souhlasu stavebniho ufradu (§ 106 odst. 1), vizemni souhlas ani
izemni rozhodnuti se jiz nevyddvd.

(7) Uzemni souhlas plati 12 mésicii ode dne jeho vyddni. Uzemni souhlas
pozbyvd platnosti, nebyla-li v této lhité poddna Zddost o stavebni povoleni,
ohldseni nebo Zddost o jiné rozhodnuti podle tohoto zdkona nebo podobné
rozhodnuti podle zvldstnich prdvnich predpisii, nebylo-li zapocato s vyuZitim
tizemi pro stanoveny ticel, nebo bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni po
[hiité platnosti vizemniho souhlasu zastaveno anebo byla-li Zddost zamitnuta.
Uzemni souhlas s délenim nebo scelovdnim pozemkii pozbyvd platnosti, nebylo-li
v uvedené lhiité déleni nebo scelovdni provedeno v katastru nemovitosti.

(8) Obsahové ndleZitosti ozndmeni o zdméru a jeho priloh stanovi provddéci

prdvni predpis.

10a) § 104 zdkona ¢ 183/2006 Sb.:

(1) K provedeni jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 2 pism. a) aZ
d), jejichZ ndvrh je v souladu s obecnymi poZadavky na vystavbu, s lizemné
pldnovaci informaci (§ 21), které jsou umistovdny v zastavéném iizemi
nebo v zastavitelné ploSe, poméry v tizemi se jimi podstatné neméni a které
nevyZaduji nové ndroky na dopravni a technickou infrastrukturu, postaci
ohldSeni bez predchoziho iizemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu. Spolu
s ohldSenim stavebnik stavebnimu uradu doloZi, Ze o svém stavebnim zdméru
prokazatelné informoval viastniky sousednich pozemkii a staveb na nich; ti
mohou prislusnému stavebnimu vifadu ozndmit své pripadné ndmitky proti

stavbé do 15 dnii ode dne, kdy byli stavebnikem informovdni.

(2) OhldSeni stavebnimu iifadu vyZaduji
a)  stavby pro bydleni a pro rekreaci do 150 m? zastavéné plochy, s jednim
podzemnim podlaZim do hloubky 3m a nejvySe dvéma nadzemnimi
podlaZimi a podkrovim,
b)  podzemni stavby do 300 m? zastavéné plochy a hloubky do 3m, pokud
nejsou vodnim dilem,
¢)  stavby do 300 m? zastavéné plochy a vysky do 10m, s vyjimkou staveb
pro bydleni, a haly do 1000 m2 zastavéné plochy a vysky do 15m,
pokud tyto stavby a haly budou nejvyse s jednim nadzemnim podlaZim,
nepodsklepené a docasné na dobu nejdéle 3 let,
d)  stavby do 25 m? zastavéné plochy a do 5m vysky s jednim nadzemnim
podlaZim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m,
e) vétrné elektrdrny do vysky 10m,
f)  terénni uipravy neuvedené v § 103 odst. 1 pism. f) bod¢ 1,
g)  stavby zafizeni stavenisté neuvedené v § 103 odst. 1 pism. a),
h)  pfipojky neuvedené v § 103 odst. 1 pism. b) bodé 8,
i) stavby opérnych zdi do vysky 1 m neuvedené v § 103 odst. 1 pism. d)
bodé 8,
Jj)  informacni a reklamni zafizeni na stavbé nebo na pozemku neuvedend
v § 103 odst. 1 pism. c) bodech 8 a 9 a stavby pro reklamu podle § 3
odst. 2,
k)  vyrobky, které plni funkci stavby a které nejsou uvedeny v § 103 odst.
1 pism. g) bodé 5,
1) cirkusové stany neuvedené v § 103 odst. 1 pism. g) bodé 2,
m) antény, véetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych
komunikacnich zarizeni, neuvedené v § 103 odst. 1 pism. c) bodé 2,
n)  stavebni tipravy pro zmény v uZivdni cdsti stavby, kterymi se nezasahuje
do nosnych konstrukci stavby, neméni se jeji vzhled a nevyZaduji
posouzeni vlivii na Zivotni prostredi'?),
0) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti,
p)  udriovaci prdce na stavbé neuvedené v § 103 odst. 1 pism. e).
(3) OhldSeni nevyZaduji jednoduché stavby, terénni iipravy a zafizent,
u kterych to stavebni iitad podle § 78 odst. 2 stanovil.
(4) Stavebni vipravy pozemnich komunikaci a udrZovaci prdce na nich, které

vyZaduji ohldSent, vymezuje zvld§mi prdavni predpis*”).

) Zdkon & 100/2001 Sb. , o posuzovdni vlivii na Zivomi prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zdkonii, ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.

40 Vyhldska & 104/1997 Sb. , kterou se provddi zdkon o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisii.

10b) ¢ 115 zdkona &. 183/2006 Sb.

(1) Ve stavebnim povoleni stavebni iitad stanovi podminky pro provedeni
stavby, a pokud je to tieba, i pro jeji uZivdni, a rozhodne o ndmitkdch iicastnikii
fizeni. Podminkami zabezpeci ochranu vefejnych zdjnui a stanovi zejména
ndvaznost na jiné podmiriujict stavby a zarizeni, dodrZeni obecnych poZadavkii
na vystavbu, véetné poZadavkii na bezbariérové uZivdni stavby, popripadé
technickych norem. Podle potieby stanovi, které fize vystavby mu stavebnik
ozndmi za ticelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby; miiZe téZ stanovit,
Ze stavbu lze uZivat jen na zdkladé kolaudacniho souhlasu.

(2) U stavby obsahujici technologické zafizent, u néhoZ je treba ovéfit
zpiisobilost k bezpecnému uZivdni, dodrZeni podminek stavebniho povoleni nebo
integrovaného povoleni podle zvidstniho prdavniho predpisu®, stavebni iirad
miize uloZit ve stavebnim povoleni provedeni zkuSebniho provozu. V takovém
pripadé predem projednd se stavebnikem dobu trvdni zkuSebniho provozu.

(3) Po dni nabyti prdvni moci stavebniho povoleni stavebni iifad zasle

stavebnikovi jedno vyhotoveni ovérené projektové dokumentace spolu se Stitkem
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obsahujicim identifikacni iidaje o povolené stavbé. Dalsi vyhotoveni ovérené
projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

(4) Stavebni povoleni pozbyvd platnosti, jestliZe stavba nebyla zahdjena do 2
let ode dne, kdy nabylo prdvni moci. Dobu platnosti stavebniho povoleni miize
stavebni iitad prodlouZit na odiivodnénou Zddost stavebnika podanou pred jejim
uplynutim. Poddnim Zddosti se stavi béh lhiity platnosti stavebniho povoleni.

(5) Ucastnikiim Fizeni, kteri byli o zahdjeni stavebniho Fizeni uvédoméni
verejnou vyhldskou, se stavebni povoleni oznamuje dorucenim verejnou
vyhldSkou. Stavebnikovi a viastnikovi stavby, na které md byt provedena zména,
se v§ak dorucuje stavebni povoleni do viastnich rukou.

(6) Obsahové ndlezitosti stavebniho povoleni a Stitku s identifikacnimi iidaji

stanovi provddéci prdavni predpis.

10c) § 78 odst. 3 a § 116 zdkona ¢ 183/2006 Sb.:
§78

(3) Se souhlasem dotceného orgdnu miiZe stavebni iirad uzavrit se Zadatelem
vefejnoprdvni smlouvu o umisténi stavby, o zméné vyuZiti lizemi a o zméné viivu
stavby na vyuZiti vizemi, kterd nahradi vizemni rozhodnuti, a to za podminek
podle § 161 aZ 168 sprdvniho 7ddu; ustanoveni § 167 odst. 3 sprdvniho Fddu
se nepouZije.

§116

(1) Se souhlasem dotcenych orgdnit miiZe stavebni utad uzavfit se
stavebnikem verejnoprdvni smlouvu o provedeni stavby nebo terénnich iprav,
kterd nahradi stavebni povolenti, a to za podminek podle § 161 az 168 sprdvniho
7ddu; ustanoveni § 167 odst. 3 sprdvniho 7ddu se nepouZije. NdleZitosti obsahu
verejnoprdvni smlouvy stanovi provddéci prdvni predpis.

(2) Stavebni iitad do 7 dnii od predloZeni ndvrhu vefejnoprdvni smlouvy
ozndmi postup podle odstavce 1 osobdm, které by byly iicastniky stavebniho

Fizeni podle zvld$tniho zdkona.

10d) § 117 zdkona ¢. 183/2006 Sb.:

(1) Uzavre-li stavebnik s autorizovanym inspektorem smlouvu o provedeni
kontroly projektové dokumentace pro stavbu, kterou hodld provést, miiZe
takovou stavbu pouze ozndmit stavebnimu iuradu, jestliZe byla opatrena
souhlasnd zdvaznd stanoviska dotCenych orgdnii a vyjddreni osob, které by byly
icastniky stavebniho fizeni (§ 109), a nejde o stavbu, kterd je zvldstnim prdavnim
predpisem, lizemné pldnovaci dokumentaci nebo rozhodnutim orgdnu lizemniho
pldnovdni piimo oznacena jako nezpiisobild pro zkrdcené stavebni Fizeni.

(2) Stavebnik k ozndmeni stavby pfipoji projektovou dokumentaci stanovenou
provddécim prdvnim predpisem a certifikdt vydany autorizovanym inspektorem.
Dokumentace se predklddd ve dvojim vyhotoveni; neni-li obecni iitad stavebnim
uradem, nebo stavebnik neni vlastnikem stavby, predkldadd se trojmo.

(3) Autorizovany inspektor certifikdtem stvrzuje, Ze ovéril projektovou
dokumentaci a pripojené podklady z hledisek uvedenych v § 111 odst. 1 a 2
a Ze navrhovand stavba miiZe byt provedena. Na projektové dokumentaci tuto
skutecnost vyznaci, uvede své jméno a prijment, datum vyddni certifikdtu a opatii
Ji svym podpisem a razitkem. K certifikdtu p¥ipoji ndvrh pldnu kontrolnich
prohlidek stavby, zdvaznd stanoviska dotcenych orgdnii a vyjddrieni osob, které
by byly iicastniky stavebniho fizeni (§ 109).

(4) Pokud ve vyjddrenich podle odstavce 1 byly uplatnény ndmitky proti
provddeéni stavby, autorizovany inspektor je posoudi a projednd s osobami,
které je uplatnily. Zpiisob vypordddni ndmitek a zdvéry, popripadé podklady,
z nich? vychdzel, pripoji autorizovany inspektor k certifikdtu podle odstavce 3.
Nepodari-li se pri vypordddni ndmitek odstranit rozpory mezi osobami, které
by jinak byly iicastniky fizeni, predloZi jejich vyjddreni spolu s projektovou
dokumentaci a zdvaznymi stanovisky dotcenych orgdnii stavebnimu iiradu, ktery

zajisti vypordddni ndmitek podle § 114 nebo usnesenim rozhodne o ndmitkdch

ve své piisobnosti anebo usnesenim rozhodne o nezpiisobilosti stavby pro
zkrdcené fizeni.

(5) Certifikdt, ovérenou dokumentaci s vyznacenymi vidaji a prilohy podle
odstavce 3 prislusny stavebni urad eviduje a vyuZivd pro kontrolni prohlidky
stavby.

(6) NdleZitosti ozndmeni podle odstavce 1, jakoZ i obsah a strukturu

certifikdtu stanovi provddéci prdvni predpis.

Ha) § 128 zdkona & 183/2006 Sb.:

(1) Viastnik stavby je povinen ohldsit stavebnimu vitadu zdmér odstranit
stavbu, s vyjimkou staveb uvedenych v § 103, nejde-li o stavbu, v niz je pritomen
azbest. Jde-li o stavby, které vyZaduji stavebni povoleni nebo ohldseni podle
§ 104 odst. 2 pism. a) azZ e), pFipoji k ohldSeni dokumentaci bouracich praci
a doklad prokazujici viastnické prdvo ke stavbé, pokud stavebni iitad nemiize
existenci takového prdva ovéfit v katastru nemovitosti.

(2) Stavbu lze odstranit, pokud stavebni iifad do 30 dnit ode dne ohldSeni
takového zaméru nesdeli, Ze k odstranéni je treba povoleni. Povinnost vlastnika
odstratiované stavby, stanovené zvld§mimi predpisy? nejsou dotceny

(3) Pokud stavebni iitad stavebnikovi sdéli, Ze stavbu lze odstranit jen na
zdkladé povoleni, urci soucasné, jaké podklady je treba doplnit. Dnem jejich
predloZeni stavebnimu vitadu je zahdjeno Fizeni. Povoleni k odstranéni stavby
podle odstavce 2 vydd stavebni iitad rozhodnutim po projedndni s iicastniky
Fizeni a dotcenymi orgdny.

(4) Vlastnik stavby odpovidd za to, Ze odstranéni stavby bude provedeno
stavebnim podnikatelem. Stavbu, kterd k uskutecnéni nevyZaduje stavebni
povoleni, miiZe jeji vlastnik odstranit svépomoci, pokud zajisti provddeéni
stavebniho dozoru. U staveb, v nich? je pritomen azbest, zajisti provddeni
dozoru osobou, kterd md oprdvnéni pro odborné vedeni provddéni stavby podle
zvldstniho prdvniho predpisu.’?

(5) Odstranéni terénnich liprav a zafizeni nevyZaduje ohldSeni, pokud
stavebni utad ve stavebnim povoleni nestanovil jinak. V takovém piipadé se
pouZije ustanoveni odstavcii 1 az 4 primérené.

(6) Pokud se ohldSeny zdmér odstranit stavbu, terénni ipravy nebo udrZovaci
prdce tykajici se nemovitosti, kterd neni kulturni pamdtkou, ale je v pamdtkové
rezervaci, pamdtkové zoné nebo ochranném pdasmu nemovité kulturni pamditky,
nemovité ndrodni kulturni pamdtky, pamdtkové rezervace nebo pamdtkové
20ny%), a zdvazné stanovisko orgdnu stdmi pamdtkové péce stanovi podminky
pro provedeni tohoto zdméru, stavebni iirad ve lhité podle odstavce 2
stavebnikovi sdéli, Ze stavbu, terénni iipravy nebo zafizeni Ize odstranit jen na
zdkladé povoleni.

(7) NdleZitosti ohldseni, dokumentace bouracich praci a povoleni stanovi

provddéci prdvni predpis.

1) § 90 zdkona ¢ 50/1976 Sb.:

(1) Rizeni o odstranéni stavby provddi stavebni iivad, ktery by byl prisluiny
vydat pro stavbu stavebni povoleni.

(2) V rozhodnuti, jimZ se narizuje nebo povoluje odstranéni stavby, stanovi
stavebni iirad podminky pro zajisténi nezbytné dokumentace odstrariované
stavby, pro odborné vedeni praci a bezpecnosti vietné okolnich staveb,
ddle podminky vyplyvajici z obecnych technickych pozZadavkii na vystavbu
a podminky pro archivovdni dokumentace.

(3) JestliZe o odstranéni stavby rozhodl soud, stavebni iifad stanovi pouze

podminky podle odstavce 2.

§ 28 — Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé
stavebnich pozemku
Nové ma tento paragraf jen 12 odstavcil; vypustény byly odstavce
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plivodni €. 5 (sportovisté) a €. 6 a 7 (pozemky chat resp. pozemky

urcené k zastavéni chatami; v ndvaznosti na toto byla také v priloze

¢. 18 vypusténa tabulka ¢. IT). Sportovisté byla pfesunuta do odst. 4.

ktery nyni zahrnuje skladky, skladové, odstavné a manipulacni plochy,

pfirodni sportovisté, rekreacni plochu, protipovodiiové zafizeni.

Vypusténim piivodnich odst. 5 aZ 7 je zapocato zjednoduSovani

zplisobll oceniovani stavebnich pozemkd v piipadech, kdy v praxi

dochézelo k urcitym nejasnostem. Odstavec 5 je zruSen proto, Ze
jeho prakticka aplikace nebyla jednak zcela domysSlend a v praxi
vyvoléavala polemiky a rozdilné pfistupy k ocenéni a jednak proto,

Ze cenova regulace vécné nepatii do provadéci vyhlasky k zdkonu

o ocenovani majetku, coz bylo i divodem pro zruseni odstavcl

6 a 7. V posledné uvedeném pripadé€ je navic akceptovan nazor

¢asti odborné vetejnosti, Ze soucasny zplsob alokace staveb pro

individudlni rekreaci se v praxi neodliSuje od principti umisfovani
jinych staveb v urbanizovaném tzemi. Piipadné cenové disproporce
pfi ocenovani uvedenych pozemki na izemi hlavniho a statutarnich

mést umoZziuje fesit modifikované forma ptilohy ¢. 18.

V odstavci 1 se v souladu s predpisy o katastru méni pozemek
vedeny za evidovany. V pism. b) v obcich, jejichz katastralni tzemi
sousedi s nékterym z katastralnich izemi hlavniho mésta Prahy, se
koeficient pro vypocet zdkladni ceny méni ze 4 na 5, v pism. g) se
mezi mésta se ZC 500 K&/m? zatazuji dile DéCin, Frydek-Mistek,
Chomutov a Pferov.

V odst. 3 (pozemky urcené k zastavéni) je v souladu s novymi
stavebnimi predpisy uvedeno, Ze se jedna o nezastavéné pozemky
uréené k zastavéni regulaénim planem?®, rozhodnutim o umisténi
stavby!3¥, izemnim souhlasem®, ohl48enim stavebnimu tifadu!%,
stavebnim povolenim!%®), vefejnopravni smlouvou!®® nebo
certifikdtem autorizovaného inspektora'®®; poznimky k tomuto
viz vyse.

Metodika odstavct 4 (skladky, skladové, odstavné a manipulacni
plochy, prirodni sportovisté, rekreacni plochu, protipovodiiové
zafizeni) a 5 (pozemek zahrady nebo ostatni plochy, kterd tvori
jednotny funkéni celek se stavbou a stavebnim pozemkem
ocenénym podle cenové mapy stavebnich pozemki nebo podle
odstavce 2) se nezménila. Pokud se tykd pozemku tvoficich
jednotny funkéni celek (JFC) se stavebnim pozemkem ocenénym
podle cenové mapy, zde mohou nastat dva pripady:

* ipozemek zahrady nebo ostatni plochy je ocenén v cenové mapé
stavebnich pozemki (CMP); v tomto piipad€ se i zde pouZije
cena z CMP,

* pozemek v JFC neni ocenén v CMP, coZ milZe nastat v pfipadé,
Ze mezi hlavnim pozemkem se stavbou a pozemkem zahrady
nebo ostatni plochy v JEC je hranice, omezujici pozemky se
stejnou cenou, hlavni pozemek je v oblasti se stanovenou cenou,
pozemek v JEC je v oblasti, kde stanovena cena neni, pfipadné
je jiz za hranici CMP vilibec. V tomto pfipadé se cena zahrady
nebo ostatni plochy neodvozuje z ceny hlavniho pozemku, jenz
ma cenu v CMP, ale z § 28 odst. 2 vyhlasky.

U pozemkl komunikaci (nové odst. 7) je koeficient pro tpravu

ZC ve vysi 0,60, dale zde pribyly tpravy podle pfilohy €. 18:

* podle polozky €. 12, jde-li o pozemek s polohou v katastralnim
tzemi, v némz neni sidlo obce,

» dale podle polozky €. 13 pfilohy €. 18, jde-li o pozemek mimo
zastavéné tizemi nebo mimo zastavitelnou plochu,

a vynasobi se koeficienty K, z pfilohy ¢. 35 (napf. (komunikace
462311, 4j. K, =2,043)) a K,z ptilohy €. 36 (inZenyrské stavby).

Jsou-li pozemky komunikaci uZivany k podnikéni za tplatu
azejména ve funkcnim spojeni se stavbami komerc¢niho charakteru
(napf. parkovisté a odstavné, skladové a manipulacni plochy
obchodnich domi, ubytovacich a stravovacich zafizeni), zjisti se
jejich cena podle odstavce 2 (tedy jako béZny zastavény pozemek),
s vyjimkou dpravy podle poloZek €. 12 a 13 pfilohy &. 18.

1

\

3
SIDELNI 4
CAST
OBCE

K vysvétleni pouZiti poloZek ¢. 12 a 13 prilohy ¢. 18
PFi oceriovdni komunikaci
Obec se 3 katastrdlnimi vizemimi, Sedé je vyznacena zastavénd
cdst obce, rovnobézné linky vyznacuji pritbéh komunikace

Pouziti srdzek u komunikaci podle prilohy ¢. 18 (viz obrazek:):
e tsek . 1:
* katastralni izemi, v némz je sidlo obce, nepouZije se tedy
polozka €. 12,
* mimo zastavéné tizemi, pouZije se polozka ¢. 13;
e tsek €. 2:
* katastralni izemi, v némz je sidlo obce, nepouZije se tedy
polozka ¢. 12,
* v zastavéném dzemi, nepouZije se ani polozka €. 13;
e tsek €. 3:
* katastralni izemi, v némz neni sidlo obce, pouZije se tedy
polozka ¢. 12,
* v zastavéném dzemi, nepouZije se polozka €. 13;
* tsek €. 4:
* katastralni izemi, v némz neni sidlo obce, pouZije se tedy
polozka ¢. 12,
* mimo zastavéné Uzemi, pouZije se i polozka €. 13.

Uprava odst. 7 byla motivovana zreadlnénim cen stitem
vykupovanych pozemki pro vystavbu hlavnich pozemnich
komunikaci — délnic, rychlostnich silnic, ostatnich silnic I. t¥idy
a zelezni¢nich koridora. Jejich dosud vécné neopodstatnéna
nizkd uroven byla hlavnim divodem nespokojenosti vlastnikd
pozemku jak v minulosti zastavénych riznymi silnicemi, tak
zejména pozemkl v soucasnosti vykupovanych pro vystavbu délnic
arychlostnich komunikaci. Dlouhodobé netfeseni tohoto problému
je pfi¢inou nardstajici administrativni naro¢nosti vykupu pozemka
statem, spojené se stdle Cast€jSimi pozadavky na poskytovéani
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cenovych vyjimek a predevsim se Zaddostmi o na né navazujici
procesy vyvlastiiovani, které prvotné oddaluji a zdraZuji zahédjeni
vystavby novych pozemnich komunikaci a druhotné snizuji divéru
vlastnikli nemovitosti ve spravedlivy, korektni postup stitu pfi
souvisejicich majetkopravnich fizenich.

V této souvislosti je na misté upozornit na cenovy vymer
¢. 01/2007, jenZ stanovi minimélni ceny v pfipadech, kdy je cena
plné nebo castecné hrazena ze statniho rozpoctu, statniho fondu
nebo jinych prostiedki statu:

4. Nemovitosti (stavby, byty, nebytové prostory, pozemky a trvalé
porosty), jejichZ cena je plné nebo ¢aste¢né hrazena ze statniho
rozpoctu, statniho fondu nebo jinych prostiedki statu.

a) Maximalni cena je cena zjiSténa podle zvlastniho pravniho
predpisu”, pokud se neuplatni postup podle § 12 odst. 4
zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich
predpisti. V tomto piipadé kupujici predlozi navrh na
sjednéni vyssi ceny, véetné vécného zdivodnéni vyse
ceny sjednané a znalecky posudek o cené zjiSténé podle
zvlastniho pravniho predpisu?.

b) V ptipadé pozemku zastavéného drahou®, dalnici®
a silnici'®, popiipadé pozemku podle stavebniho zdkona
uréeného k zastavéni'D nékterou z uvedenych vefejnych
pozemnich komunikaci oceflovaného podle § 28 odst.
7 vyhlasky ¢. 540/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
a o zméné nékterych zédkont (zdkon o ocenovani majetku),
ve znéni pozdéjsich predpist, jakoZ i pozemki ve funkénim
celku!? s vef'ejné prosp&snou stavbou'® protipovodiiového
opatfeni, je minimalni zji$téna cena téchto pozemk:

poradové zpusob vyuziti pozemku minimalni
Cislo cena
K¢é/m?

1 draha zZelezni¢ni 60,—

2 dalnice a rychlostni silnice 80,—

3 silnice I. tfidy 60,—

4 silnice II. tfidy 50,—

5 silnice III. tfidy 40,—

6 pozemek se stavbou protipovodiiového 50
opatieni ’

7 pozemek ve funkénim celku se stavbou 5.
protipovodniového opatieni ’

(Pozndmky k textu viz tiplné znéni vyméru ¢. 01/207 v tomto
Cisle.)

§ 29 — Zemédélsky pozemek

Zmény v textu odst. 1 (dal$i zmény spiSe formalni):

(1) Zakladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti
v druhu pozemku orné pida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny
sad a trvaly travni porost, neni-li izemnim pldnem nebo regulacnim
pldnem predpokldddno jeho nezemédélské vyuZiti ani neni
predmétem vizemniho nebo stavebniho rizeni podle stavebniho
zdkona, se zjisti podle bonitovanych pidné ekologickych jednotek,
které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 19.

V priloze €. 19 (Zékladni ceny zemédé€lskych pozemki podle
bonitovanych pidné ekologickych jednotek) nejsou zmény pokud
se tykd BPEJ ani zdkladnich cen. V pfiloze & 20 (Uprava zakladnich

cen zemédélskych pozemki) pfibyl za tabulkami odstavec 2a,
umoziujici sniZit cenu zemédélskych pozemk u lesa:

2a) U zemédelského pozemku bezprostiedné sousediciho s lesnim
pozemkem s lesnim porostem lze zdkladni cenu podle bonitované
pudné ekologické jednotky v diisledku zastinéni a odcerpdvdni vody
i Zivin lesnim porostem sniZit v pdsu do $irky 20m o 60 % pri sklonu
ocertovaného pozemku k jihu, o 40 % pri jeho vychodni a zdpadni
orientaci a 0 20 % pii jeho severni expozici.

Vlozenim tohoto odstavce byl akceptovan pozadavek specialistl
na pozemkové pravo k feSeni nekterych disledkt vlivu lest na
vyuzitelnost sousednich zemédélskych pozemki. Navrzené feSeni
vychazi z principi stanoveni ceny zemédélské pudy v fizeni podle
scelovaciho zdkona pfi rozvoji venkova v Bavorsku a zdkona
0 ocenovani obdélavané ptdy v sousedni Spolkové republice
Némecko.

§ 30 — Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim porostem

Vypustén pivodni odst. 2 o neuvedeném SLT; bylo navrZzeno
zastupci odborné (lesnické) vetejnosti pro nadbytecnost, nebot
ve vyhlasce jsou uvedeny vSechny potencidlné existujici soubory
lesnich typi. Pfiloha €. 21 (Zékladni ceny lesnich pozemk podle
soubort lesnich typt) byla jinak uspotfddana; zménou struktury
prilohy €. 21 bylo vyhovéno poZadavku lesnické vetejnosti na
usporadani zdkladnich cen soubort lesnich typi lesnich pozemka
podle jejich postaveni v ekologické siti vegetacnich lesnich
stupiitl a edafickych kategorii pozemkd v lesnim hospodarstvi pfi
zachovani stavajici cenové trovng. Piiloha &. 22 (Uprava zakladnich
cen lesnich pozemku) je beze zmén.

§ 31 - Jiné pozemky
V tomto paragrafu je nékolik zmén:

¢ odst. 1 (pozemky v izemnim nebo regulacnim planu): upfesnéni,
metodika (koef. 0,30) zlistava, minimem je cena podle odst. 4;

e odst. 2 (,,funk¢ni celek s jinym vlastnikem*): upfesnéni,
metodika (koef. 0,40) zlistava, minimem je cena podle odst. 4;

¢ odst. 3: hospodaisky nevyuzitelny pozemek a neplodna puida se
ocenuji cenou ve vysi 25 % namisto pavodnich 30 % prumérné
zékladni ceny zemédélského pozemku, minimem je 0,70 K¢/
m?,

e odst. 4: Cena pozemku neuvedeného v odstavcich 1, 2 a 3
a pozemku, ktery prokazatelné neni stavebnim, zemédélskym
alesnim pozemkem ani pozemkem vodni nadrZe a ostatni vodni
plochy) se oceni cenou ve vysi

a) 9 % ze z4kladni ceny stavebniho pozemku podle § 28 odst.
1, ma-li pozemek polohu v zastavéném uizemi,

b) 7 % ze zakladni ceny stavebniho pozemku podle § 28 odst.
1, mé-li pozemek polohu v zastavitelné ploSe,

¢) 5 % ze zékladni ceny stavebniho pozemku podle § 28 odst.
1, mé-li pozemek polohu v nezastavéném tizemi.

Zastavéné uzemi, zastavitelnd plocha a nezastavéné uzemi jsou
definovény v § 2 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.:
§ 2 — Zdkladni pojmy
(1) V tomto zdkoné se rozumi: ...
d) zastaveénym vizemim vizemi vymezené tizemnim pldnem nebo
postupem podle tohoto zdkona, nemd-li obec takto vymezené
zastavéné lizemi, je zastavénym tizemim zastavénd cdst obce
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vymezend k 1. zdri 1966 a vyznacend v mapdch evidence
nemovitosti (ddle jen ,,intravildn“), ...

f)  nezastavénym vizemim pozemky nezahrnuté do zastavéného
lizemi nebo do zastavitelné plochy, ...

Jj) zastavitelnou plochou plocha vymezend k zastavéni
v lizemnim pldnu nebo v zdsaddch vizemniho rozvoje.

§ 31a — Ocenovani souboru pronajatych staveb a pozemku
kombinaci nakladového a vynosového zpasobu
Tyka se nyni jen souboru staveb s pozemky, pronajatého za
nerozliSené ndjemné; oceni se rovnéz kombinaci ndkladového (bez
K,. véetné pozemkil ocenénych podle cenové mapy resp. § 28 bez
Kp) a vynosového zptsobu podle prilohy €. 15a.

§ 31b — Metodika oceriovani souboru staveb a pozemku
vynosovym zpiasobem

SlouZi pro néslednou kombinaci ndkladového a vynosového
zplsobu): cena nemovitosti uvedenych v § 31a zjiSténd vynosovym
zplUsobem se stanovi podle § 22 odst. 1 aZ 3, ro¢ni ndjemné zji§téné
podle § 22 odst. 2 a 3 (tedy ndjemné bez sluZeb, pfed odpoltem
ndkladi) se sniZi o 40 %. Najemné z pozemkil se neodecita,
pozemky se neocerniuji samostatné, vysledkem je jedna cena pro
cely pronajaty soubor vcetné pozemki.

§ 32 — Oceriovani rybniki a vodnich nadrzi
Castecné navyseni cen pozemk?i rybnikii, malychi velkych vodnich
nadrzi a pozemki ostatnich vodnich ploch vychazi z dlouhodobého
cenového vyvoje s dosavadnim znacnym podcenénim pozemku
vodniho hospodéfstvi v kontrastu s jejich nartstajicim strategickym
vyznamem pro zasobovéni obyvatelstva pitnou vodou.

Rybniky a malé vodni nadrze:

a) 7% ceny, kterd se zjisti ze zakladni ceny stavebniho pozemku
podle § 28, jsou-li tyto pozemky umistény v zastavéné Casti
obce nebo je-li kterykoliv bod na jejich hranici vzdalen
vzdu$nou ¢arou do 200m od souvisle zastavéné ¢asti obce
(ptivodné 6 %),

b) 5% ceny, ktera se zjisti ze zakladni ceny stavebniho pozemku
podle § 28 odst. 1 v ostatnich pfipadech (pivodné 4 %).

Velké vodni nadrze, ostatni vodni nidrze a ostatni vodni plochy:
4% ze zékladni ceny stavebniho pozemku podle § 28 odst. 1
(ptivodné 3 %).

Priloha €. 23 (Urceni ceny stavby rybnika a koeficienty pro jeji
upravu) je beze zmén.

§§ 33, 34 — Lesni porost na lesnim pozemku

Ustanoveni jsou beze zmén, obdobné jako pfilohy ¢. 24 (Pfifazeni
jednotlivych dfevin do skupin lesnich dievin), ¢. 25 (Pfevodni
tabulky bonitnich stupiiti lesnich dfevin), €. 26 (Ceny mytni vytézZe
A, v obmyti u pii zakmenéni 1,0 podle skupin lesnich dfevin, ¢. 27
(Naklady na zajiSténé kultury podle skupin lesnich dfevin), ¢. 28
(Vekové hodnotové faktory fa pro skupiny lesnich dievin pri rizném
obmyti) a &. 29 (Uprava zakladnich cen lesnich porosti).

§ 35 — Cenova prirazka, srazky a koeficienty

§ 36 — Lesni porost na nelesnim pozemku

§ 37 — Lesni porost na lesnim i nelesnim pozemku do 1
hektaru
Vsechna tato tfi ustanoveni jsou beze zmén.

§ 37a — Ocenovani lesniho porostu zjednoduSenym
zpusobem)
Nové ustanoveni, podle kterého 1ze pro tcely dané darovaci
a dané z prevodu nemovitosti nebo pro icely uréené zvlastnim
pravnim pfedpisem cenu lesniho porostu zjistit jako podil na cené
lesniho pozemku, jehoZ je nedilnou soucasti. Vypocet se provede
podle vzorce

C= 4 x10x Z,
0
kde
C zjednoduSenym zpisobem zjiSt€na cena lesniho porostu,
Vv vék lesniho porostu podle lesniho hospodarského planu

(LHP) nebo lesni hospodarské osnovy (LHO),

o obmyti lesniho porostu z LHP, poptipadé LHO,

Z zakladni cena lesniho pozemku z piilohy €. 21 podle
souboru lesniho typu identifikovaného z LHP, popripadé
z LHO.

VlozZenim tohoto ustanoveni do provadéci vyhlasky k zakonu
o ocenlovani majetku je navrZeno podstatné zjednodusSeni oceniovani
lesnich porosti s cilem pribliZeni dosud zjiStovanych cen jejich
redlnym hodnotam a se zfetelem na omezeni vlastnickych prav
k trvalym porostim pfislusnymi ustanovenimi lesniho zdkona
a zakona o ochrané pfirody a krajiny. Zakladni ceny pro soubory
lesnich typti byly vyuZity proto, Ze je v nich objektivné vyjadiena
lesni renta z trvalych porostd na lesnich pozemcich.

Pro uicely dané dédické se toto ustanoveni nepouZije, ponévadz
zakladem této dané neni cena zji$téna podle cenového predpisu, ale
cena zjiSténd v dédickém fizeni. Ustanoveni zdkona ¢&. 357-1992
Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti bylo
zdkonem ¢. 420/2003 Sb. zménéno s Gcinnosti od 1. 1. 2004 takto:

§4

(1) Zdkladem dané deédické je cena majetku ...

(3) Cenou podle odstavce 1 je cena majetku urcend v dédickém
Fizend.

Cenou v dédickém fizeni je od 1. 1. 2001 cena obvykla; znéni
prislusnych ustanoveni obcanského soudniho fadu je na zakladé
novely ¢. 20/2000 Sb. s tcinnosti od 1. 1. 2001 nésledujici:

Obcansky soudni rdad (zdkon ¢. 99/1963 Sb.)
HLAVA PATA — Zvldstni ustanoveni — Rizeni o dédictvi
§1751
(1) Mel-li ziistavitel s poziistalym manzelem majetek ve
spolecném jméni, soud rozhodne o obvyklé cené tohoto majetku
v dobé smrti zZiistavitele ...
§175m:
Soud zjisti ziistavitelitv majetek a jeho dluhy a provede soupis
aktiv a pasiv. ...
§1750
(1) Na podkladeé zjisténi podle § 175m urci soud obvyklou cenu
majetku, vysi dluhii a cistou hodnotu dédictvi, popripadé vysi jeho
predluzeni v dobé smrti ziistavitele.
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§ 38 — Ovocné dreviny, vinna réva, chmelové
a okrasné rostliny

Ustanoveni je beze zmén, novelizovany jsou vSechny pfilohy.

Uroveti zakladnich cen ovocnych dfevin v p¥iloze & 31 byla
aktualizovdna v pfimé vazbé na vyvoj nékladli a cen produkce
v daném odvétvi agrarniho komplexu. Pfiloha nedoznala
strukturdlnich zmén a jeji obsah byl novelizovan v pfimé
soucinnosti s Vyzkumnym a $lechtitelskym dstavem ovocnéfskym
s.r.o., v Holovousich.

Struktura pFilohy €. 32 (Ceny vinné révy vcetné zafizeni
vinic) byla upravena (o pétinu zmenSena) a restrukturalizovdna
se zietelem na realny vyvoj vinohradnictvi v CR (vyrazny nardst
poctu a vyméry vinic pred vstupem CR do EU). Aktualizace jejiho
obsahu je vysledkem soucinnosti se Svazem vinaii CR ve Velkych
Bilovicich.

Rozsah a obsah prilohy €. 33 (zmensena o polovinu) reaguje na
postupny titlum chmelaistvi v CR zhruba od poloviny devadesitych
let minulého stoleti, ktery je spojen s redukci skliziiovych ploch
chmelnic o vice neZ polovinu a s nardstem ploch neosazenych
chmelnic i chmelnic ponechanych ladem, jakoZ i s posunem stari
chmelnic ke konci jejich ekonomické Zivotnosti a nezfidka i za
jeji horni limit (20 a vice let). Pro aktualizaci prilohy ¢. 33 byly
vyuZity nékteré z informaci a podkladt poskytnutych Chmelarskym
institutem, s.r.o. v Zatci.

V priloze ¢. 34 (Ceny okrasnych rostlin) se periodicky promita
progres v sadovnickych dpravach nové urbanizovanych tzemi,
zvySeny standard v péci o vefejnou zelen v soucasné zastavénych
uzemich obci i kvalita a ceny Skolkarskych vypéstkli okrasnych
rostlin, které reaguji na narist cen lidské prace i ndkladti na energie
a provozni material, jeZ jsou derivaty v predchozich 6 letech
postupné zdraZované ropy. Postup oceniovani okrasnych rostlin
zustal v podstaté nezménén, avSak zfetelné se prohloubil z hlediska
zastoupenych druhti a vékové i cenové diferenciace. Travni porosty
a porosty trvalek nejsou trvalymi porosty ve smyslu Obcanského
zékoniku, pro majetkové dané se neoceiiuji. Ocenuji se pouze tam,
kde je to v zadani znaleckého ukolu.

§ 38a — Ocenovani ovocnych dievin a okrasnych rostlin
zjednoduSenym zptisobem

Jedna se o nové ustanoveni, podle kterého Ize pro ucely dané
darovaci a dané z pfevodu nemovitosti nebo pro ucely urcené
zvlasStnim pravnim predpisem (zatim neni Zadny vydén, je zde
ale moZznost do budoucna) zjednoduSenym zptisobem zjistit cenu
ovocnych dievina okrasnych rostlin s vymérou do 1 500 m? na
pozemcich ocenovanych:

* podle § 28 odst. 5 (zahrada nebo ostatni plocha, kterd tvori
jednotny funkcéni celek se stavbou a stavebnim pozemkem
ocenénym podle cenové mapy stavebnich pozemk nebo podle
§ 28 odstavce 2), nebo

* podle § 31 odst. 2 (zahrada nebo ostatni plocha, kterd tvori
funkeni celek se stavbou a stavebnim pozemkem ocenénym
podle cenové mapy stavebnich pozemki nebo podle § 28 odst.
2, nejde-li o nemovitosti stejného vlastnika).

Cena se zjisti podilem ze zjiSténé ceny pozemku, jehoZ je
ocenlovany trvaly porost nedilnou soucasti, a to ve vySi:

Ovocné dreviny 1,5 %.

Okrasné rostliny 5,0%
SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin
a okrasnych rostlin 4,0%

Tuto metodiku prozatim nelze pouZit na jinych neZ uvedenych
pozemcich, tedy ani na pozemcich ocefiovanych podle cenové
mapy.

Koncipovanim tohoto ustanoveni je obdobné jako u lesnich
porostil sledovano jednak vyrazné zjednoduseni ocefiovani trvalych
porostit ovocného, okrasného a smiSeného charakteru na pocetné
prevazujicich pozemcich ve funkénim celku se stavbami pro bydleni
(rodinné domy, rekreacni domky a rekreacni chalupy) a individualni
rekreaci (rekreacni a zahradkarské chaty) a jednak sniZeni jejich
administrativnich vydaji za dosud nezbytné podklady a znalecky
vykon. Stanovené podily na cendch funk¢né spojenych pozemkt
vychazeji z vysledkt analyzy prislusnych podkladt z jednotlivych
finan¢nich feditelstvi.

Piiklad zjednoduSeného ocenéni porosti

Pozemek — zahrada o vymére 2 000 m?, sousedici se stavebnim
pozemkem, na némz je rodinny dim.

ZCU tohoto stavebniho pozemku,

zjiSténd podle § 28 odst. 2 100K&/m?.
ZCU zahrady ve funk¢énim celku

podle § 28 odst. 5 40 K¢&/m?.
Na zahrad¢ se nachdzi skupina — smiSeny porost

ovocnych dfevin a okrasnych rostlin, o vyméte 150 m?.
PiisluSny podil z ceny pozemku u smiSeného porostu 4%.

Cena porostu na zahradé 40 K&/m? x 0,04 x 150 m? = 240 K¢.

Je-li na pozemku vice skupin porostil, nesmi Zadna z nich pro
pouziti zjednoduseného ocenéni piekro¢it viméru 1500 m?.

Vymeérou se rozumi analogicky jako u staveb bez obvodovych
zdi primét obrysu koruny do vodorovné roviny, u vice porostl ve
skupiné pak obalova ¢ara téchto pramétui.

§8§ 39 az 46 (majetkova prava): beze zmén

§ 47 — Pouzivani Koeficientu prodejnosti

Odstavec je nové, prehlednéji sestaveny. MoZné rozpéti tipravy
K, je zvétSeno na 25 %. Doplnéno bylo pouZiti koeficientu
prodejnosti pro vedlejsi stavby, které tvoti prisluSenstvi ke stavbam
ocefiovanym porovnavacim zpisobem (§ 26 a § 26a). Ustanoveni
§ 47 téZ upravuje K,u pozemki zastavénych nebo nezastavénych,
na kterych se nachdzeji venkovni upravy, pokud jsou urceny
uzemnim planem k zastavéni.

§ 48 — Odpocet ceny vécnych bifemen

Byla vypusténa slova ,,kromé ceny stavebnich pozemk zjisténé
podle cenové mapy stavebnich pozemka“, takZe odpocet nyni
opet plati pro vSechny nemovitosti bez vyjimky. Dle ustanoveni
zakona o oceriovani majetku pro tvorby cenovych map nejsou
vécné bfemena zohlediiovana v cendch pozemki stejné tak, jako
nemohou byt zohlednéna vécna biemena nové vznikla, proto byl
tento text z ustanoveni § 48 vypustén.
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§ 49 (zaokrouhlovani) — beze zmén Zmeény v dalsich prilohach
Pfiloha ¢. 1 — Méfeni a vypocet vymér staveb a jejich Casti: beze
zmen.

Pfiloha ¢. 4 — Koeficienty prepoctu zdkladni ceny podle druhu

§ 49a (novy)
Upfestiuje, Ze za izemni plan se pro ucely této vyhlaSky povaZuji

i izemni plan sidelniho utvaru a tzemni plan obce, zpracovany
podle stavebniho zdkona ¢. 50/1976 Sb., po dobu jejich platnosti.

konstrukce — K: beze zmén.

Piiloha €. 13 — Koeficient polohovy — K: beze zmén.

Pfiloha ¢. 35 — Koeficienty zmén cen staveb — K, : pFiloha celd

novd.

Priloha €. 36 — Koeficienty prodejnosti — K, priloha celd novd.

Pi‘ehled zpusobu zjisténi vychozi ceny staveb pri ocenéni nakladovym zpasobem podle vyhlasky ¢. 540/2003 Sb. ve znéni platném

k 1. 1. 2007, s komentairem

CN = vychozi cena (tj. cena pied odpoc¢tem opotiebeni) zjiSténa nakladovym zptsobem

Druh stavby § Zpusob zjisténi Priloha
Budovy 3 OP ..piil. 1
Pronajaté: CN = OP x ZCU ZC ...pril. 2
§ 21, 22,31a, 31b ZCU:ZCxKl><K2xK3><K4><K5xKi><Kp K, ..piil 4
Pronajata budova se jen ndkladovym zptisobem K, ... vypotem
neoceinuje, ale kombinaci se zplisobem vynosovym dle K, ... vypotem
piilohy ¢. 15a. K, ...vypoltem, za pouZiti
Bez pozemkii viz § 21 odst. 3, s pozemky viz § 31a. pril. 14 tab. 1
K, ..pril 13
K, ..pfil 35
K, .. piil 36
Haly 3 CN = OP x ZCU OP ..piil. 1
Pronajaté: ZCU=ZC x K| x K, x Ky x Ky x Ks x K, x K ZC ..prl3
§ 21,22, 31a, 31b Pronajaté hala se jen nakladovym zplsobem neocefiuje, |K, ... piil. 4
ale kombinaci se zpiisobem vynosovym dle pfilohy ¢. 15a.|K, ... vypoltem
Bez pozemkii viz § 21 odst. 3, s pozemky viz § 31a. K, ...vypoctem
K, ...vypoltem, za pouZiti
pril. 14 tab. 2
K, ..pril 13
K, ..pfil 35
K, ..piil 36
InZenyrské 4 CN = vyméra X ZC x K x K; X Kp vymeéra ... pfil. 1
a specialni Pronajaté v souboru za nerozlisené ndjemné: ZC .. prl3
pozemni stavby * bez pozemkii viz § 21 odst. 3, K, .. pfil 13
* s pozemky viz § 31a. K, .. pfil 35
K, .. piil 36
Rodinné domy, |5 CN = OP x ZCU OP ... pril. 1
rekreacni domky ZCU=ZC x K, x Ksx K; x K, ZC .. prl. 6
a rekreacni Pronajaté v souboru za nerozlisené ndjemné: (+ koef. podkrovi,
chalupy * bez pozemkii viz § 21 odst. 3, koef. fadového domu)
* s pozemky viz § 31a. K, ... vypoltem, za pouZiti
pril. 14 tab. 3
K, ..pril 13
K, ..pfil 35
K, .. piil 36
Rekreacni chaty (6 Zakladni je zplisob porovnavaci dle § 26a. Nakladové OP .. pril. 1
a zahradkarské jen chaty rozestavéné resp. takové, pro které neni cena ZC ...prl.7
chaty v priloze ¢. 17a: (+ koef. podkrovi)
CN = OP x ZCU K, ... vypoltem, za pouZiti
ZCU=ZC x K, x Ksx K; x K, pril. 14 tab. 4
Pronajaté v souboru za nerozlisené ndjemné: K, ..pril 13
* bez pozemkii viz § 21 odst. 3, K, ..pril 35
* s pozemky viz § 31a. K, .. piil 36
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Druh stavby Zpusob zjisténi Priloha
Vedlejsi stavby CN = OP x ZCU OP .. pril. 1
ZCU=ZC x K, x Ksx K; x K, ZC ...pril. 8
Pronajaté v souboru za nerozlisené ndjemné: (+ koef. podkrovi)
* bez pozemkii viz § 21 odst. 3, K, ... vypoltem, za pouZiti
* s pozemky viz § 31a. pril. 14 tab. 5
K, ..pfil. 13
K, .. pfil. 35
K, .. pril. 36, podle hlavni
stavby
GaréiZze, Nakladove také rozestavéné gardze: OP .. pril. 1
které tvori CN = OP x ZCU ZC ...pfil. 9

prislusenstvi jiné

hlavni stavby
(ostatni se oceni
porovnavacim
zpusobem podle
§25)

ZCU:ZCxK4><K5xKipr

Pronajaté v souboru za nerozlisené ndjemné:
* bez pozemkii viz § 21 odst. 3,

e s pozemky viz § 31a.

(+ koef. podkrovi)
.. vypoctem, za pouZiti
pfil. 14 tab. 6
K, .. pfil. 13
K, .. pfil. 35
K, .. pril. 36, podle hlavni
stavby

K,

Studny

CN = [(vyméra x ZC) + cena pfislusenstvi] x Ks x K; x K,
Pronajaté v souboru za nerozlisené ndjemné:

* bez pozemkii viz § 21 odst. 3,

e s pozemky viz § 31a.

vyméra ... pfil. 1
ZC ... pril. 10 (u studni
priméru nad 1,50 m

pfil. 5)
cena pfislusenstvi ... pril. 10
K, ..pfil. 13
K, .. pfil. 35
K, .. pril. 36, podle hlavni
stavby

Venkovni Upravy

CN = vyméra X ZC x K x K; X Kp

Zjednodusené ocenéni venkovnich dprav u vicebytovych
domu, rodinnych domd, rekrea¢nich domk a rekreacnich
chalup podilem z ceny budov — viz § 10 odst. 2.
Pronajaté v souboru za nerozlisené ndjemné:

* bez pozemkii viz § 21 odst. 3,

* s pozemky viz § 31a.

vyméra ... pfil. 1
ZC ... pril. 11 nebo 5

K, ..pfil. 13

K, .. pfil. 35

K, .. pril. 36, podle hlavni
stavby

Hibitovni stavby
a hibitovni
zafizeni

CN = (suma cen jednotl. ¢asti + cena montaze) X K
Cena jednotl. ¢asti = vyméra x ZC

vymeéra ... pril. 1
ZC ...pril. 12
cena montaZe ... pfil. 12

K, .. pfil. 13

K, .. pfil. 35

K, .. pril. 36, podle hlavni
stavby

Kulturni pamatka

—

Jako cena stavby podle druhu (§ 3 aZ 12) , od novely
1999 se jiz neuvazuje k tomu cena uméleckych

a uméleckofemeslnych d€l, kterd jsou soucdsti stavby.
Pronajaté viz § 21, 22, 31a, 31b.

323

ROCNIK 17 - 2006




Ocenovani nemovitosti

CNZ ... cenu stejné stavby se zaklady.

Pokud vSak neexistence zakladt byla vzata do dvahy
pti vypoctu koeficientu vybaveni K, pak se jiz kraceni
nepouzije.

Druh stavby Zpusob zjisténi Priloha
Byty a 13 CN = PP x ZCU PP ... podlahova plocha
nebytové prostory ZCU=ZCx K, x K, x Ks x K; X Kp jednotky, pril. 1, § 8 odst. 5
(kromé Pfipocte se cena pfisluSenstvi mimo didm (ev. v¢. zékona
dokoncenych pozemku), upravena spoluvlastnickym podilem. ZC ...pril. 2
bytii v domech Specidlni vypocet K, a opotiebeni — konstrukce K, ..pil 4
bytovych typu J, a vybaveni v jednotce podle jednotky, spolecné podle K, ...vypoltem, za pouZiti
K, které se oceni domu. pril. 14 tab. 1n
porovndvacim Vynosové ocenéni bytl a nebytovych prostorti se od K .. pril 13
zptisobem podle § 1. 7. 2000 neprovadi. K, ..pfil 35
26, nedokoncené Kp ... pril. 36 podle objektu,
ndkladové) v némz se jednotka nachazi
Nedokoncené 14 Jako cena dokoncené stavby, upravend o nedokoncené Pro vypocet podilt piiloha
stavby podily konstrukci. 14; nejsou-li zde podily,
odborny odhad
Stavby 15 Obvykla cena pouzitelného materidlu z odstranéni,
urcené sniZena se o nezbytné ndklady na zbourani a odklizeni
k odstranéni materialu, poptipad€ o nédklady na Gpravu terénu.
Prevysi-li ndklady na zbourani a odklizeni materidlu
a popfipadée néklady na tpravu terénu obvyklou cenu
pouZzitého materidlu, je cena stavby nulova.
Jiné stavby 16 Cena se zjisti podle vySe nakladi, které by byly nutné na  [K; ... piil. 35
(stavby, které pofizeni stavby v misté stavby a v dobé€ jejiho ocetiovani, Kp ... ptil. 36
ve vyhlasce nebo porovnanim s cenou srovnatelné stavby podle
nejsou vyslovné prislusnych kritérii, zjiSt€nou podle vyhlasky
uvedeny) (potom x K)), oboje pak x Kp; oceiiuje-li se kombinaci
nakladového a vynosového zptsobu, koeficient
prodejnosti K se nepouZije.
Stavby bez 17 CN =CNZx0,9
zakladi kde znaci

Pozndmka na zdver: Aktudlni priimérné ceny zemédélskych pozemkii jsou nyni uvedeny ve vyhldsce ¢. 456/2005 Sb., novelizované od

1. 1. 2007 ve vyhldsce ¢. 468/2006 Sb.
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